JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 5 DE DENIA.
DENIA

Procedimiento: Asunto Civil 000165/2022

Q

SENTERCIA N° 156/2022
Ve

En Déniaa 7 dejunio de 2022. @/

Visto por mi, D2 Angeles Pérez Bo@lla, Magistrada- Juez sustituta del
Juzgado de Primera Instancia nimero cinco de | Déniay su partido, el Juicio
2 entablado por

istidos por el Letrado Don
Francisco Ja Mufioz Baez y representados por Procuradora D2 Cecilia
Barroso Rodrigu€z contra la mercantii COSTA BLANC RDEN S.A. declarada
en situacion de r dia procesal, procede dictar la pres&ije Sentencia sobre la
base de los siguientés (@)
O (o
@TECEDENTES DE HECHGY,
O

7
PRIMERO: Por la Repf®sentacion procesal Qe*

se(pyesentd

demanda de juicio verbal conftr mercantii COSTA BLANCA GAR S.A.
solicitando que se dictara una Se ia favorable a sus pretensiones, as mo
gue se condenara a la demandada al de las costas procesales.

SEGUNDO: Aceptada por auto ?Q&:ha 4 de febrero de 2022 la inhibicion
realizada por el Juzgado de 12. Instancia 19 de Madrid, se procedié a dar
traslado de la misma a la demandada, paraue la contestara en el plazo de diez
dias.

La demandada. no contesté a la deman or lo que fue declarada en
rebeldia procesal por Diligencia de Ordenacion de f@ 26 de abril de 2022.

TERCERO: No habiéndose solicitada vista por ninguna de las partes y no
considerandose necesaria por esta Juzgadora, quedaron los autos vistos para
Sentencia.

CUARTO: En el presente procedimiento se han cumplido todas las
formalidades legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

CSV:AT1363BD:NAV2FQC2:GQAZ989Y  URL de validaci 6n:https.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=AT1363BD:NAV 2FQC2: GQAZ989Y


www.contratonuloabogados.com

PRIMERO: Ejercita la parte actora una accion de declaracién de nulidad
del contrato privado de aprovechamiento por turnos celebrado entre las partes y
elevado a publico el 28 de mayo de 1.996 entre los actores y la demandada
COSTA BLANCA GARDEN S.A. solicitando como consecuencia de la declaraciéon
de nulidad del referido contrato y se condene a la demandada a restituir a los
actores todas las cantidades pgrgstos abonadas con motivo del contrato de
compraventa del derecho de apro amiento por turno sobre dos turnos turisticos,
cuya cuantia asciende a 3.115 euros

Solicitan los demandantes é/,nulidad del contrato suscrito con la
demandada por incumplimiento de los requisitos legales.

La mercantil COSTA BLANCA GARPEN S.A. no comparece y nada alega
al respecto. (@)

SEBQUNDO: En la escritura publica, aport%on la demanda, de fecha 28
de mayoE?‘) 1996, se expone que la vendedefa vende un derecho de
aprovechamié?a por tuno del apartamento con nimer@X1, situado en la planta alta
tercera del blouyg.B, del tipo 4, que ocupa una superficie tglal de 49 metros con 23
decimetros cuadrgdgs en el complejo residencial “OGISAK%ARDEN”.

El contrato 6bjgato del procedimiento es anterior a la 42/1998, de 15 de
diciembre, de aprovecfamiento por turnos de bienes inmueble rloque nolees
de aplicacion. O,

Y en relacion a dZvirectiva 94/47/CE del Parlamento &)yropeo y del
Consejo, de 26 de octubre 94, relativa a la proteccion de los adog§rentes en lo
relativo a determinados aspec¥s de los contratos de adquisicion de un*desgcho de
utilizacion de inmuebles en régi de tiempo compartido, entendem ue la
misma tampoco resulta de aplicac#f) directa pues, cuando se celebra el ato,
no habia sido todavia incorporada a@pestro Derecho . Ahora bien, que la refiefrida
Directiva no sea directamente aplicabl@ significa que no deba tener ningun valor
pues, tal y como sefala la Sentenci&&, la Seccion primera de la Audiencia
Provincial de Barcelona _de 29 junio 2009 @o num. 296/09 ), “ que los derechos
y obligaciones de las partes contratantes no Rfedan ser examinados a la luz de la
Ley 42/1998 no es Obice para que estando ya ;ééblicada la Directiva 94/47/CE,

deban los tribunales nacionales interpretar su ord iento interno de acuerdo con
los principios que resulten de la misma, pues tie iteradamente establecido la
jurisprudencia comunitaria que ante una situacion en@;ue no se haya adaptado al
Derecho Nacional una Directiva, el o6rgano jurisdiccional nacional que debe
interpretarlo esta obligado a hacer todo lo posible, a la luz del tenor literal y de la
finalidad de la Directiva, para, al efectuar dicha interpretacion, alcanzar el resultado
a que se refiere la Directiva' ( STJUE de 27 de junio de 2000 _).”

Es por ello que a la hora de analizar las pretensiones anulatorias deducidas
por la parte actora deben tenerse muy presente las indicaciones contenidas en esta
Directiva 94/47/CEE como son que todo contrato de aprovechamiento por turnos de
un inmueble debe hacerse obligatoriamente por escrito y contener al menos los
datos que se mencionan en el Anexo de la citada Directiva (doc. 4), entre los cuales
figuran la 'naturaleza precisa del derecho objeto del contrato' (b) ; la descripcion
precisa del bien y de su situacion (c); los servicios comunes (alumbrado, suministro
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de agua, mantenimiento, recogida de basuras) de los que puede o podréa disfrutar el
adquirente, y condiciones de tal disfrute (e); las instalaciones comunes, como
piscina, sauna, etc., a las que el adquirente tiene o podria tener acceso en su
momento Yy, si procede, condiciones de este acceso (f); principios con arreglo a los
cuales se organizaran el mantenimiento y su correspondiente servicio, asi como la
administracion y la gestion del in ble (g); indicacion precisa del periodo durante
el cual podra ejercerse el derechcl)-%eto del contrato (h).

Pues bien, siendo en el moméhto de la formalizaciéon del contrato, el
aprovechamiento de inmuebles en régim@ e tiempo compartido, una instituciéon
extrafla en nuestro ordenamiento positivo, ndemos que la informacion que el
vendedor debia proporcionarles a los compradores, asi como la claridad y detalle
de la mismg, deben ser analizados con un "plus” xigencia sobre el de cualquier
otra com enta de las que podriamos denomi rdinarias. En tal sentido, la
utilizacion | contrato de términos tales como/émpraventa' en relacion al
aprovechami del apartamento durante una™semana distorsionan la
comprension de#mismo e impiden conocer la verdade aturaleza juridica del
derecho que los c(%pradores adquirian. De igual modo, ;%l contrato tampoco se
dice cudles son 9os, servicios comunes (alumbrado, €Mministro de agua,
mantenimiento, reco@a de basuras) de los que puede %Jdré disfrutar el
adquirente, ni las condj es de tal disfrute mas alla de c ponderle una
semana concreta; ni tam cudles son las instalaciones comun las que los
adquirentes tienen acceso, nﬁo principios con arreglo a los cuales sa§Yganizara el
mantenimiento del apartamené ni como se administrard y gestionara el ipqueble,
menciones todas ellas que n e acredita que les fueran facilita a los
compradores y contribuirian a expli@éy el error padecido por los actores a la¥@#ga de
contratar el aprovechamiento de auta®) error que debemos reputar esencial gue
afecta a cualidades o condiciones prir@ les del derecho de aprovechamiento que
los compradores adquirian y que result otra parte, perfectamente excusable,
por cuanto ningun reproche puede formu a quienes, ante la comercializaciéon
de un producto entonces muy novedoso y dg§ronocido, confian plenamente en la
informacion que le proporciona la parte que lo eomercializa, maxime cuando la mas
reciente jurisprudencia viene destacando qfg/, aunque por si mismo el
incumplimiento de los deberes de informacion conlleva necesariamente la
apreciacion de error vicio, inciden directamente sobr concurrencia del requisito
de la excusabilidad del error pues si el consumidor esta necesitado de esta
informacion y el empresario que comercializa el producto estaba obligada a
suministrarsela, el conocimiento equivocado del producto resulta excusable para el
consumidor ( STS de 20 de febrero de 2014 )

En consecuencia, procede declarar la nulidad del contrato celebrado entre
las partes

TERCERO.- Por lo que se refiere a los efectos restitutorios propios de la
nulidad declarada, no pueden ser los pretendidos por la parte demandante que
solicita la integra restitucion de lo abonado. De conformidad con lo establecido en el
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art. 1301 Cc, dicha nulidad determina que deban las partes restituirse las cosas que
hubieran sido objeto del contrato con sus frutos y el precio con sus intereses (art.
1303 Civil). Debe aplicarse por tanto la regla general de la restitucion de las
prestaciones, incluidas por tanto las percibidas por la actora y que consistirian en la
puesta a su disposicion de los derechos de disfrute y servicios del contrato nulo. El

valor de la prestacion recibida p parte demandante y que debe restituir como
consecuencia de la nulidad del ¢ to debe calcularse en funcién del precio que
pagd por ella. En consecuencia, e po que la parte actora ha tenido a su

disposicion los apartamentos se comp nsa con la parte proporcional del precio de
compra y con los gastos de mantenimien®correspondientes al tiempo disfrutado,
cuyo reembolso no procede. o

La valoracion econdomica de los peeros ya disfrutadas por los actores
deberd hagerse aplicando la regla aritmética co plada en la doctrina emanada
de la juri dencia del TS atendiendo a la du @ maxima posible de estos
contratos, uenta afos, el precio del contrato fn tiempo disfrutado por los
actores. Por4a#to de la cantidad satisfecha por la p actora unicamente habra
de ser reintegrad® por la demandada la que proporcionaliente corresponda por el
tiempo no disfrut partiendo de la atribucién de un%acién contractual de
cincuenta afios, qe es la maxima prevista por la ley, d@h_aplicacién de los
intereses legales dedde la fecha de interposiciéon de la d da. En el caso
enjuiciado, el contrato de 1.996, por lo que a fecha de ntacion de la
demanda habian transcur 6 afos, por lo que quedan por dis r un total de
24 afios. Siendo el total abo 25) de 3.115 euros, al periodo que quedg§por disfrutar
le corresponderian 1.619,80 ewfos. . %

TERCERO.- En cuanto ;%s\ intereses derivados de las menci as
cantidades, el articulo 1108 del Codfgg Civil ya establece que “si la obligacion
consistiere en el pago de una cantida dinero y el deudor incurriere en mora, la
indemnizacion de dafios y perjuicios, no%fendo pacto en contrario, consistira en
el pago de los intereses convenidos, y a falt@& convenio, en el interés legal”.

Por todo ello procede hacer un pFo ciamiento favorable a los
demandantes en materia de intereses, debiendo %ntidad demandado abonar los
intereses legales correspondientes a las cantidades ridas desde la fecha de la
interposicion de la demanda y hasta su completo pagd.

CUARTO.- En cuanto a las costas, dictandose una sentencia estimatoria de
la nulidad pretendida en la demanda, procede condenar a la demandada COSTA
BLANCA GARDEN S.A. al pago de las mismas, y ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 394.1 de la LEC.

Vistos los preceptos legales citados y demas de obligada aplicacion,

FALLO
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Que estimando basicamente en cuanto a la nulidad pretendida, la
demanda interpuesta por los actores GRS
ECLARAR Y DECLARO:

- la NULIDAD del contrato privado, elevado a escritura publica en fecha 28
de mayo de 1996 suscrito entre las partes

- la entidad demandada STA BLANCA GARDEN S.A. debera restituir a
los demandantes la cantidad de %9,80 euros con los intereses legales desde la
fecha de interposicion de la demandaof

-~

Notifiquese a las partes la pr?sénte Resolucion, advirtiéndoles que no
es firme, y que contra la misma cabe la inte@psicion del Recurso de Apelacion a
preparar ante este Juzgado en el plazo de 20 dias

D%formidad con la D.A. 152 de la LOPJ, para q@téa admitido a tramite el recurso de
apelaciéon con sta resolucién debera constituir un depdsito de 20 €, que le sera devuelto sélo en

el caso de que urso sea estimado.
/,

El depdsito era constituirlo ingresando la citada cantidad el banco BANESTO, en la
cuenta correspondien este expediente (JJJJ 0000 CC EEEE {dicando, en el campo
“concepto” el cédigo “OC:iviI-Apelacién" y la fecha de la resolucion L@mida con el formato
DD/MM/AAAA

7 %

En el caso de realizar Qx{greso mediante transferencia bancaria, tras CCQ tar el Codigo
de Cuenta Corriente (CCC, 20 digit se indicara en el campo “concepto” el numefo de cuenta el
cédigo y la fecha que en la forma expliesta en el parrafo anterior.

En ningln caso se admitira un‘a%signacién por importe diferente al indicado. caso
de que deba realizar otros pagos en la mis @uenta, debera verificar un ingreso por cada cofigépto,
incluso si obedecen a otros recursos de la mis@o distinta clase.

Estan exceptuados de la obligacién de? ituir el depdsito quienes tengan reconocido el
derecho a litigar gratuitamente, el Ministerio Fisc (Pstado, Comunidades Auténomas, entidades
locales y organismos auténomos dependientes de los @ anteriores.

*

Librese testimonio de la presente Senten% ue se unird a los presentes
autos, quedando el original en el libro de Sentencias@este Juzgado.

Asi, por esta mi Sentencia, lo pronuncio, mando y firmo:

El destinatario de esta resoluciéon debe cumplir la legislacién de proteccion de datos de caracter personal, regulada en el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, la Ley Organica del Poder Judicial, asi como el resto de la legislacion vigente

en la materia. En todo caso, lo disp en la menc ionada legislacién sera de aplicacién al tratamiento que las partes lleven a cabo de los datos que les
hubieran sido revelados en el desarrollo del proceso (articulo 236 quinquies.2 LOPJ). Esto conlleva que debe cumplir todas las obligaciones de un
encargado de tratamiento.

Queda prohibida cualquier trasmision o comunicacion de esta resolucién, por cual

confidencialidad y siendoresponsable de su incumplimiento.

medio o procedimi debiendo cumplir el deber de

La Juez
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PUBLICACION .- Dada, leida y publicada fue la anterior sentencia por el/la Sr/a.
Juez que la dicto, estando el/la mismo/a celebrando audiencia publica en el mismo dia de la
fecha, de lo que yo, el/la Letrado A. Justicia doy fe, en DENIA , a siete de junio de dos mil

veintidos . %

O//
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