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Recurso de Apelacion 419/2021

0. Judicial Origen: Juzgado de 12 Instancia n° 1 de Torrejon de Ardoz
Autos de Procedimiento Ordinario 445/2018

APELANTE: D./Diha. Gaspar

PROCURADOR D./Dfia. ISABEL LOPEZ GALVEZ
APELADO: MERCANTIL EDO

PUNT BLAU IMPORT EXPORT SL

SENTENCIA N° 529/2022

ILMOS/AS SRES./SRAS. MAGISTRADOS/AS:

D./Dia. JOSE MANUEL ARIAS RODRIGUEZ

D./Dfia. MARIA ISABEL FERNANDEZ DEL PRADO

D./Dfia. VIRGINIA VILLANUEVA CABRER

En Madrid, a veinticuatro de octubre de dos mil veintidds.

La Seccién Décima de la lima. Audiencia Provincial de esta Capital, constituida por los Sres. que al margen
se expresan, ha visto en trdmite de apelacién los presentes autos civiles Procedimiento Ordinario 445/2018
seguidos en el Juzgado de 12 Instancia n® 1 de Torrejon de Ardoz a instancia de D./Dfia. Gaspar apelante -
demandante, representado por el/la Procurador D./Diia. ISABEL LOPEZ GALVEZ y defendido por Letrado, contra
MERCANTIL EDOy PUNT BLAU IMPORT EXPORT SL apelados, rebeldes en esta instancia; todo ello en virtud del
recurso de apelacién interpuesto contra Sentencia dictada por el mencionado Juzgado, de fecha 30/10/2020.

Se aceptan y se dan por reproducidos en lo esencial, los antecedentes de hecho de la Sentencia impugnada
en cuanto se relacionan con la misma.

VISTO, Siendo Magistrada Ponente Dfia. MARIA ISABEL FERNANDEZ DEL PRADO



-
ARSI | JURISPRUDENCIA

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por Juzgado de 12 Instancia n® 1 de Torrejon de Ardoz se dicté Sentencia de fecha 30/10/2020,
cuyo fallo es el tenor siguiente:

"QUE DEBO DESESTIMAR la demanda presentada por la Procuradora de los Tribunales, Sra. Lopez Galvez, en
nombre y representacion de DON Gaspar y en consecuencia DEBO ABSOLVER A LAS DEMANDADAS PUNT
BLAU IMPORT EXPORT SL Y ENTIDAD MERCANTIL EDO de las pretensiones contenidas en la demanda.

Todo ello haciendo expresa imposicién a la parte demandante de las costas causadas.”

SEGUNDO.- Contra la anterior resolucion se interpuso recurso de apelacion por la parte demandante, que fue
admitido, y, en su virtud, previos los oportunos emplazamientos, se remitieron las actuaciones a esta Seccién,
sustanciandose el recurso por sus tramites legales.

TERCERO.- Por providencia de esta Seccién, de fecha 30/09/2022, se acordé que no era necesaria la
celebracion de vista publica, quedando en turno de sefialamiento para la correspondiente deliberacién,
votacion y fallo, turno que se ha cumplido el dia 18/10/2022

CUARTO.- En la tramitacién del presente procedimiento han sido observadas en ambas instancias las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- D. Gaspar y Punt Blau Import Export, S.L. (en lo sucesivo Punt Blau) celebraron un contrato de
compraventa de periodos turisticos en un complejo turistico denominado Ogisaka; posteriormente, en fecha
8 de septiembre de 2010, suscribieron un documento de permuta, en el cual se alteraba el tiempo y lugar de
disfrute, abonando por dicha alteracién el importe de 10.480 €.

D. Gaspar formula la demanda iniciadora del presente procedimiento, partiendo de que se han omitido en el
contrato elementos esenciales exigidos legalmente, por ello interesa la nulidad del contrato celebrado el 8 de
septiembre de 2010 y la condena de Punt Blau y Edo a abonar al actor la cantidad de 12.900 €.

La sentencia dictada por el Juzgador "a quo" desestimo la demanda, habiéndose interpuesto contra la misma
recurso de apelacién, que es objeto de la presente resolucion.

SEGUNDO.- La Ley 42/1988 de 15 de diciembre de Aprovechamiento por Turnos de Bienes Inmuebles
establece en su art. 8 lo siguiente: "2. El propietario, el promotor o cualquier persona fisica o juridica
que se dedique profesionalmente a la transmision de derechos de aprovechamiento por turno, que se
proponga iniciar la transmision de estos derechos, debera editar, de acuerdo con la normativa que, en su
caso, apruebe la Comunidad Auténoma competente en materia de consumo, un documento informativo
con el caracter de oferta vinculante, que entregara gratuitamente, después de haber sido archivado en el
Registro de la Propiedad correspondiente, a cualquier persona que solicite informacién. En tal documento
se mencionaran los siguientes extremos: a) ldentidad y domicilio del propietario o promotor y de cualquier
persona fisica o juridica que participe profesionalmente en la transmision o comercializacién de los derechos
de aprovechamiento por turno. b) La naturaleza real o personal de los derechos que van a ser objeto de
transmision, con indicacién de la fecha en que, segun lo que resulte de la nota del Registro de la Propiedad
al pie de la escritura reguladora, se ha de extinguir el régimen. c) Si la obra esta en construccidn, indicacion
de la fecha limite para su terminacién, también segun lo que resulte de la escritura reguladora, e indicacién
de la fecha estimada de extincién del régimen, calculada sobre la fecha limite de la terminacién de la obra. d)
Descripcion precisa del inmueble sobre el que se ha constituido el régimen y de su situacidn, y si la obra esta
concluida o se encuentra en construccion. e) Servicios comunes de los que podra disfrutar el adquirente y las
condiciones de este disfrute. f) Instalaciones de uso comun a las que el titular podra tener acceso y, si procede,
condiciones para ese acceso, con indicacién expresa de su importe o de las bases para su determinacion.
g) Indicacidn, en su caso, de la empresa de servicios que se hara cargo de la administracién, con expresion
de su denominacién y sus datos de inscripcién en el Registro Mercantil. h) Precio medio de los derechos de
aprovechamiento por turno y precio de los que lo tengan mas alto. Asimismo, el importe de la primera cuota
anual que debera satisfacerse por la utilizacion de las instalaciones y servicios comunes, o su estimacion,
y el procedimiento de calculo de las futuras anualidades. i) Informacién sobre el nimero de alojamientos
susceptibles de aprovechamiento por turno y del nimero de turnos por alojamiento. j) Informacion sobre los
derechos de desistimiento y de resolucidon unilateral que tendra el adquirente, expresando el tiempo de que
dispondra, segun esta Ley, para ejercitarlo, que no tendra a su cargo ningun gasto por el ejercicio del mismo, e
indicacion de la persona y domicilio a quien debera comunicarse, si se gjercita. Sila obra esta en construccion,
indicacion del aval o del seguro constituido para garantizar la terminacién de la misma. k) Si existe o no
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la posibilidad de participar en un sistema de intercambio y, en caso positivo, el nombre, denominacién o la
razon social del tercero que se va a hacer cargo del servicio, haciéndose mencion del documento que, con
caracter anual, expedira dicho tercero acreditando la participacion del régimen en el programa de intercambio.
El documento, firmado por el representante legal de la empresa de intercambio, expresard que el contrato
del adquirente o titular del derecho de aprovechamiento con la empresa de intercambio es un contrato
independiente y distinto del contrato que vincula al adquirente con el promotor o propietario del régimen de
aprovechamiento por turno. En el documento se hara constar ademas la cuota de participacion como socio
en el programa de intercambio y las cuotas de intercambio correspondientes. En el documento se expresara
ademas el nimero total de socios afiliados al programa de intercambio, asi como el nimero de regimenes
que participan en dicho programa y una resefia general sobre el funcionamiento del sistema. EI documento
expedido por la sociedad de intercambio se incorporard y formara parte integrante del documento informativo
previsto en este articulo. 3. El propietario, el promotor o cualquier persona fisica o juridica que se dedique
profesionalmente a la transmisién de derechos de aprovechamiento por turno deberd también, de acuerdo con
la normativa que, en su caso, apruebe la Comunidad Auténoma competente en materia de consumo, informar
al adquirente sobre como puede solicitar informacion genérica y gratuita acerca de los derechos que, en
general, le asisten en los organismos y a los profesionales oficiales siguientes, indicando la direccién y teléfono
de los mds proximos al lugar donde se encuentre el inmueble sobre el que se ha constituido el régimen: Oficinas
de Turismo. Instituto Nacional del Consumo. Organismos de las Comunidades Autbnomas competentes en
materia de turismo y consumo. Oficinas Municipales de Consumo. Registradores de la Propiedad. Notarios.
Todo ello sin perjuicio de la informacién que puedan prestar los Colegios Profesionales de Arquitectos, Agentes
de la Propiedad Inmobiliaria, Administradores de Fincas, Abogados, Notarios y Registradores. 4. El propietario,
el promotor o cualquier persona fisica o juridica que se dedique profesionalmente a la transmisién de derechos
de aprovechamiento por turno debera tener también, de acuerdo con la normativa que, en su caso, apruebe la
Comunidad Auténoma competente en materia de consumo, a disposicion de las personas a quienes proponga
la celebracién del contrato, un inventario completo de todos los muebles, instalaciones y ajuar con que
cuente el alojamiento y en el que conste el valor global del mismo. 5. Toda publicidad, incluido el documento
informativo a que se refiere el apartado 2 del presente articulo, promocién u oferta relativa a derechos de
aprovechamiento por turno, ha de indicar los datos de inscripcion del régimen en el Registro de la Propiedad,
expresando la titularidad y cargas, advirtiendo que aquél debe consultarse a efectos de conocer la situacién
juridica de la finca y el integro contenido del régimen de aprovechamiento por turno.

Segun el art. 9 del mismo texto legal, "1. El contrato celebrado por toda persona fisica o juridica en el marco de
su actividad profesional y relativo a derechos de aprovechamiento por turno de alojamientos debera constar
por escrito y en él se expresaran, al menos, los siguientes extremos: 1.° La fecha de celebracidn del contrato,
los datos de la escritura reguladora del régimen, con indicacién del dia del otorgamiento, del notario autorizante
y del nimero de su protocolo, y los datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad. 2.° Referencia expresa a
la naturaleza real o personal del derecho transmitido, haciendo constar la fecha en que el régimen se extinguira
de conformidad con las disposiciones de la presente Ley. 3.° Descripcidn precisa del edificio, de su situacion
y del alojamiento sobre el que recae el derecho, con referencia expresa a sus datos registrales y al turno que
es objeto del contrato, con indicacién de los dias y horas en que se inicia y termina. 4.° Expresion de que la
obra esta concluida o se encuentra en construccion. En este ultimo caso, habra de indicarse: a) Fase en que
se encuentra la construccion. b) Plazo limite para la terminacién del inmueble. ¢c) Referencia a la licencia de
obra e indicacién y domicilio del Ayuntamiento que la ha expedido. d) Fase en que se encuentran los servicios
comunes que permitan la utilizaciéon del inmueble. e) Domicilio indicado por el adquirente donde habra de
notificarsele la inscripcion de la terminacion de la obra y la fecha a partir de la cual se computara la duracién
del régimen. f) Una memoria de las calidades del alojamiento objeto del contrato. g) Relacion detallada del
mobiliario y ajuar con que contara el alojamiento, asi como el valor que se le ha atribuido a efectos del aval
o del seguro a los que se refiere el articulo 4.2. h) Referencia expresa a dicho aval o seguro, con indicacién
de la entidad donde se ha constituido o con quien se ha contratado y que el mismo podra ser ejecutado o
reclamado por el adquirente en el caso de que la obra no esté concluida en la fecha limite establecida al efecto
0 si no se incorpora al alojamiento el mobiliario establecido. 5.° El precio que debera pagar el adquirente y la
cantidad que conforme a la escritura reguladora deba satisfacer anualmente, una vez adquirido el derecho, a
la empresa de servicios o al propietario que se hubiera hecho cargo de éstos en la escritura reguladora, con
expresién de que se actualizara con arreglo al indice de precios al consumo que publica el Instituto Nacional
de Estadistica, salvo que las partes hayan establecido otra forma de actualizacién, que no podra quedar al
arbitrio de una de ellas, indicando, a titulo orientativo, cual ha sido la media de dicho indice en los ultimos cinco
afios. También se hard expresion del importe de los impuestos que, conforme a lo establecido en la presente
Ley, lleva aparejada la adquisicidn, asi como una indicacién somera de los honorarios notariales y registrales
para el caso de que el contrato se eleve a escritura publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad. 6.°
Insercion literal del texto de los articulos 10, 11y 12, haciendo constar su caracter de normas legales aplicables
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al contrato. 7.° Servicios e instalaciones comunes que el adquirente tiene derecho a disfrutar y, en su caso,
las condiciones para ese disfrute. 8.° Si existe o no la posibilidad de participar en servicios de intercambio
de periodos de aprovechamiento. Cuando exista esta posibilidad, se expresaran los eventuales costes y se
hara referencia al documento acreditativo sobre el intercambio previsto en el articulo 8.2.k) de esta Ley. 9.°
Expresién del nombre o razén social, con los datos de la inscripcion en el Registro Mercantil en el caso de
que se trate de sociedades, y el domicilio: a) Del propietario o promotor. b) Del transmitente, con indicacién
precisa de su relacion juridica con el propietario o promotor en el momento de la celebracién del contrato. c)
Del adquirente. d) De la empresa de servicios. e) Del tercero que se hubiera hecho cargo del intercambio, en su
caso. Este tercero, si es una persona juridica, debera tener sucursal abierta e inscrita en Espafia. 10.° Duracién
del régimen, con referencia a la escritura reguladora y a la fecha de la inscripcion de ésta. Si el inmueble estd en
construccion, con referencia a la fecha limite en que habra de inscribirse el acta de terminacién de laobra. 11.°
Expresion del derecho que asiste al adquirente a: a) Comprobar la titularidad y cargas del inmueble, solicitando
la informacion del registrador competente, cuyo domicilio y nimero de fax constara expresamente. b) Exigir el
otorgamiento de escritura publica. c) Inscribir su adquisicion en el Registro de la Propiedad. 12.° Lugar y firma
del contrato. 2. El inventario y, en su caso, las condiciones generales no incluidas en el contrato, asi como las
clausulas estatutarias inscritas, figuraran como anexo inseparable suscrito por las partes".

A la vista de los preceptos citados, no cabe duda que el tipo de contratos regulados por la referida ley han
de incluir los elementos indicados, de lo contrario podrian adolecer de nulidad. Ahora bien, hemos de tener
en cuenta que nos encontramos ante un contrato de permuta o novacioén de un contrato de compraventa de
aprovechamiento de bienes inmuebles por turnos, que ya se habia celebrado con anterioridad, circunstancia
de la que parte la sentencia apelada, llegando a la conclusion de que el contrato litigioso "no constituye la
adquisicion de un nuevo derecho de aprovechamiento, sino el cambio, permuta o sustitucion del primitivo
aprovechamiento por otro...Es claro por tanto que en el caso de autos, ni se esta ante una adquisicién ex novo
de un derecho de aprovechamiento, ni existe una situacién de desconocimiento o desproteccioén por parte
del actor, que ya conocia el sistema de transmision y disfrute de este tipo de aprovechamientos’, afiade la
sentencia que los pactos reflejados en el contrato de permuta responden "a la mera libertad de contratacion
de las partes”, de acuerdo con lo preceptuado en el art. 1255 C.Civil.

En este caso se ha producido la novacion del contrato que inicialmente celebraron las partes; a este respecto,
hemos de tener en cuenta que en nuestro ordenamiento juridico la novacion puede ser extintiva o modificativa,
estando contemplada la primera en el articulo 1.204 C.Civil, que establece lo siguiente: "Para que una
obligacién quede extinguida por otra que la sustituya, es preciso que asi se declare terminantemente, o que la
antiguay la nueva sean de todo punto incompatibles". Si bien, el Tribunal Supremo, atendiendo a lo preceptuado
en los articulos 1.203 y siguientes del Cddigo Civil, se ha pronunciado en sentencia de 1 de julio de 2.009,
con remision a la sentencia de 3 de noviembre de 2.004, en los siguientes términos: "la novacién ha de ser
considerada como meramente modificativa cuando no afecta la esencia de lo convenido ( sentencia de 17
septiembre 2001) y que, en la duda, la novacién debe ser considerada como modificativa ( sentencia de 27
de noviembre de 1990), y ademas que, en principio, siempre debe prevalecer el criterio apreciativo sobre la
novacion efectuada en la instancia ( sentencias de 1 junio 1999, 27 septiembre 2002 y 29 diciembre 2003)",
postura reiterada en sentencia de 15 dejulio de 2.009, al declarar que "La novacion consiste, segun los articulos
1156 y 1204 CC en una forma de extincién de las obligaciones, si bien se ha aceptado por la jurisprudencia y
la doctrina cientifica que es posible que el cambio de alguno de los elementos de la obligacién no produzca
por si misma la extincion de la primitiva obligacion, sino la modificacion simple, en la que perviven los efectos
de la misma".

Atendiendo al contenido de las sentencias citadas, parece ser que el Alto Tribunal es partidario de entender
que la novacion es, inicialmente de caracter modificativo, restringiendo el campo de la novacién extintiva; no
obstante, en otras sentencias da cabida a esta Ultima, partiendo de que el articulo 1.204 del Cédigo Civil se
refiere a la novacion extintiva, también denominada novacién propia, que opera extintivamente, configurada
segun se indicd en sentencias anteriores de 26 de mayo de 1981, 18 de junio y 22 de noviembre de 1982
y 16 de febrero de 1983, "siempre tomando en consideracion la voluntad de las partes y la significacién
econdmica de la modificacién que se introduzca conducente a la subsistencia del vinculo primitivo"; sin olvidar
gue "la novacién no se presume, debiendo quedar plenamente acreditada, conforme a reiterada doctrina
jurisprudencial ( SS., entre otras de 4 de marzo y 2 de junio de 2.005, 23 de junio de 2.006 y 19 de noviembre
de 2.007)".

En el supuesto que nos ocupa, se ha llevado a cabo una novacién modificativa del contrato inicial; ahora
bien, dicha modificaciéon se ha producido dentro del ambito de la Ley 42/1988 de 15 de diciembre de
Aprovechamiento por Turnos de Bienes Inmuebles, siendo de aplicacion, a todos los efectos, lo dispuesto
en los arts. 8 y 9, a los que nos hemos referido anteriormente. Atendiendo al contenido del documento n° 1
aportado con la demanda, consistente en el denominado contrato de permuta, entiende esta Sala que no se
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han cumplido la totalidad de los requisitos exigidos en los citados preceptos, fundamentalmente en cuanto a
la determinacion de los inmuebles objeto de aprovechamiento y los datos de los mismos y la concrecion del
tiempo de uso. En consecuencia, ha de declararse la nulidad del contrato objeto de litigio.

TERCERO.- Como consecuencia de la nulidad del contrato, el actor interesa la condena de la demandada a
abonar 12.900 €. Si bien, hemos de tener en cuenta que la cantidad que efectivamente aboné el actor, en el
momento de celebracion del contrato fue de 10.480 €, como quedé reflejado en el pacto segundo, no habiendo
acreditado el abono de ninguna otra cantidad.

Por tanto, procede condenar a la demandada a satisfacer, tan solo, el importe abonado inicialmente por el actor,
que asciende a 10.480 €, lo que conlleva la estimacién parcial de la demanda con respecto a la codemandada
Punt Blau.

CUARTO.- En virtud de lo preceptuado en los articulos 394y 398 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se impondran
al actor las costas procesales originadas en primera instancia con respecto a la demanda formulada contra
la mercantil Edo, no se efectuandose pronunciamiento alguno en cuanto a las costas causadas en primera
generadas por la demanda contra Punt Blau; sin pronunciamiento en cuanto a las costas procesales originadas
en segunda instancia.

Vistos los preceptos citados y demas de general y pertinente aplicacion.

FALLO

La Sala, estimando parcialmente el recurso interpuesto por la Procuradora Dofia Isabel Lépez Gélvez, en
representacion de D. Gaspar, contra la sentencia dictada en fecha 30 de octubre de 2020 por el Juzgado de 12
Instancia n°® 1 de Torrejon de Ardoz, en autos de procedimiento ordinario n® 445/2018; acuerda revocar dicha
resolucién en los siguientes términos:

1.- Que estimando parcialmente la demanda formulada por la Procuradora Dofia Isabel Lépez Galvez, en
representacion de D. Gaspar, como actor, contra Punt Blau Import Export, S.L., como demandada; se declara
la nulidad del contrato celebrado el 8 de septiembre de 2010 y la condena de Punt Blau a abonar al actor la
cantidad de 10.480 €, mas el interés legal devengado desde la fecha de interposicién de la demanda.

2.- Sin pronunciamiento con respecto a las costas procesales generadas en primera instancia a consecuencia
de la demanda formulada contra Punt Blau Import Export, S.L.

3.- Se mantiene la desestimacion de la demanda formulada contra Entidad Mercantil Edo y su absolucién.
4.- Se imponen al actor las costas procesales causadas por la demanda contra la Entidad Mercantil Edo.
No se efectla pronunciamiento en relacion a las costas procesales originadas en esta instancia.

La estimacion parcial del recurso determina la devolucion del depdsito constituido, de conformidad con lo
establecido en la Disposicién Adicional 152 de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial,
introducida por la Ley Organica 1/2009, de 3 de noviembre, complementaria de la ley de reforma de la
legislacion procesal para la implantacién de la nueva oficina judicial.

Remitase testimonio de la presente Resolucién al Juzgado de procedencia para su conocimiento y efectos.

MODO DE IMPUGNACION: Contra esta Sentencia no cabe recurso ordinario alguno, sin perjuicio de que contra
la misma puedan interponerse aquellos extraordinarios de casacion o infraccion procesal, si concurre alguno
de los supuestos previstos en los articulos 469 y 477 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en el plazo de veinte dias
y ante esta misma Sala, previa constitucion, en su caso, del depdsito para recurrir previsto en la Disposicién
Adicional Decimoquinta de la Ley Organica del Poder Judicial, debiendo ser consignado el mismo en la cuenta
de depdsitos y consignaciones de esta Seccidn, abierta en BANCO DE SANTANDER, con el nimero de cuenta
2577-0000-00-0419-21, bajo apercibimiento de no admitir a trdmite el recurso formulado.

Asi, por esta nuestra Sentencia, de la que se unira certificacién literal al Rollo de Sala N° 419/2021, lo
pronunciamos, mandamos y firmamos

La difusién del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo
podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios
a las leyes.
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