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JUZGADO DE 1° INSTANCIA E INSTRUCCION N° 01 DE ?@)RENZO

L 4

Demandante: D./Dna.

I
PROCURADOR D./Diia. VIRGINIA MARIA ONZALEZ
Demandado: EUROPLAYAS HOTELES Y RE S SL

SEN A N"100/2024
En San Lorenzo @scorial, a treinta y uno de octubre de dos mil

veinticuatro.

Vistos por anepcién Ferrer Mejia, Magistrada titular del Juzgado de

Primera Instapncia @wlnstruccion nimero 1 de San Lorenzo de El Escorial, los

presentes Q juicio ordinario seguidos ante este Juzgado con el nimero
a

ncia de D. NN v ora. I

-Mentados por la Procuradora Dfia. Virginia Saro Gonzalez y asistidos

869/2021

por 0, en ejercicio principal de accién de nulidad de contrato de
aprovechamiento por turnos de inmueble contra la entidad Europlayas Hoteles y
ReSov

esowts, SL, litigante en rebeldia.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- La Procuradora Dia. Virginia Saro Gon Iez,;n nombre y
representacion de D. [N Y Dﬁa-&

formul6, mediante escrito presentado ante el Juzgado Decano de los de este
L 4
partido, demanda de juicio declarativo ordinario, c@e a las prescripciones
ts,

7

legales, contra la entidad Europlayas Hoteles y
previa alegacion de los hechos y los funda 0 derecho que consideré de
aplicacion y acompafiando los documentc’)"sbe fundaba su derecho a la
tutela judicial que pretendia, que se dic Sentencia comprensiva de los

siguientes pronunciamientos: Q

“PRIMERO.- La nulidad o suiamente el derecho de desistimiento o

subsidiariamente la resoluciontrato privado de aprovechamiento por

turnos objeto de autos. (b'

SEGUNDO.- Conde@idariamente a la entidad demandada a restituir a

L, en la que solicitaba,

los actores todas Idsycantidades por éstos abonadas con motivo del contrato de
compraventa de u echo de uso de aprovechamiento por turno sobre un
turno turistico ypcuyacifra asciende a 15.112 euros mas los intereses legales

desde la fech interposiciéon de la demanda hasta la sentencia en primera

instancia, ndose desde entonces los intereses de la mora procesal.
@'%Ilo con expresa imposiciéon de costas a la parte demandada.”

Segundo.- Turnada que fue la indicada demanda a este drgano judicial, la
misma fue admitida a tramite y dispuesto su traslado a la demandada a fin de
e la contestara en el plazo de veinte dias computado desde el siguiente a tal
acto de comunicacion.

Transcurrido el plazo para contestar sin haberlo verificado se declar6 a la

entidad Europlayas Hoteles y Resorts, SL, en situacion de rebeldia procesal de
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conformidad con el articulo 496.1 de la Ley de Enijuici ie;o Civil (LECQ),
convocandose asimismo a las partes a la celebracion de Qiencia previa al

juicio para el debido cumplimiento de las finalidades que le son propias (arts.
L 4

414y ss. de la LEC). %
A la indicada audiencia previa comparecio la parte actora, quien,

g de prueba la documental

on la demanda. El contenido

tras ratificar su demanda, proponia como u

a fin de tener por reproducidos los acompai

de las restantes finalidades del acto vino r la conducta procesal escogida
por el demandado (subsistencia de roversia, excepciones procesales,
pronunciamiento sobre documentos %enes, fijacion de la controversia).
Admitida aquella actividad probatuedaban los autos conclusos y vistos
para Sentencia conforme al a ’9.8° de la LEC.

F@«M ENTOS DE DERECHO

D

Primero.- D.

y Dia. [N
accionan con% tidad Europlayas Hoteles y Resorts, SL, aspirando con

caracter princip la nulidad del contrato celebrado en su dia entre todos ellos
(20 de oct 2005) y que estiman tuvo por objeto el aprovechamiento por
turnosyde un inmueble, ello con base, como las pretensiones sucesivamente
subsjgdiarias en orden a acoger el desistimiento de aquellos o declarar la
resomi del vinculo, en no haberles sido procurado “(...) NINGUN
&JMENTO DE CONDICIONES previas, ni tampoco otro tipo de folleto,
documentacion que pudiera haber funcionado como OFERTA VINCULANTE o
informacion alguna detallada del contrato, sus consecuencias o los derechos que
les asistian por la ley 42/98 y demas disposiciones del ordenamiento juridico.”
Frente a esta reclamacion la entidad Europlayas Hoteles y Resorts, SL, opté

por no comparecer en autos y, por ende, litigé en rebeldia (art. 496 de la LEC),

Pagina 3|16

La autenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove H"H ”Ill “ ||I|||||| ||| m |I| ||| |II||| |||

mediante al aariente ~AdiAan e iro de verificacidns NOKR25244101 22AA5R0ANRAA


Esther
Línea

Esther
Línea


Administracion
de Justicia

posicion procesal legitima que no releva a la parte actora destener que acreditar
su derecho por cuanto es sabido que dicha situacion prQ, mas alla de la
preclusion de términos, no supone ni conformidad del demandado con la

L 4
pretension deducida ni admision de los hechos @s que aquella pueda

fundamentarla. Q

las partes en uso de su poder de disposi€i bre el objeto del proceso y del
debate, con las alegaciones vertidas actora en el escrito rector del
procedimiento y con la inaccién de | da a la que, como se ha indicado,

debe asociarse integra resistenci@de centrarse el analisis tan solo en

Segundo.- Bosquejados los términos d ontroversia, conformada por

aquellas cuestiones que in ténticamente en la pugna vigente entre
quienes contienden, trasladmp etida a decision judicial.

Es sobradamente con 0, como se anuncio, que la rebeldia del
demandado no equival allanamiento a la pretension actora, sino que

subsiste en el acto&arga de acreditar los hechos fundamentales en los que
basa du pretension,“de conformidad con lo dispuesto en el articulo 496.2 de la
LEC. Ahora biepg.C ha declarado reiteradamente la jurisprudencia menor
(entre otras, e Baleares de 17 de enero de 2005) de ello no puede derivarse
la concesic'@jemandado rebelde de una suerte de privilegio procesal, de
modo que se imponga al demandante el peso de demostrar exhaustivamente y
por p. %irecta cada uno de los extremos de hecho alegados en la demanda,
exigi e, no ya una “probatio diabdlica”, sino una acreditacion imposible a

ta de una colaboracidn y lealtad procesal siempre exigible a quienes acuden, o
abdican de dicha facultad, como litigantes ante la Administracion de Justicia.
rtamente, ello no implica que se tolere en el actor una especie de relajacion
probatoria, dejando de demostrar aquellos hechos cuya demostracidon estaba en

su mano, sino simplemente advertir que existen elementos facticos que la

realidad social impone que no estén a su alcance en determinados casos y que,
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ademas, se ven dificultados por la postura renuente del a@ 0. A ello cabe

afiadir que cuando la rebeldia es voluntaria y en la anda inicial se

acompafan documentos indiciarios de los hechos que en la misma se relatan,
L 4
los mismos puedan ser tomados en consideracion levancia decisoria, por

no impugnados, cuando la lealtad procesal asi Iom

El comienzo no puede venir deter no por el recurso a los

preceptos que conceden disciplina a la inefica

La materia de la ineficacia de | atos, como en general la del
negocio juridico, presenta dificultades tudio, no sélo por la diversidad de
la terminologia utilizada, sino sobre a inexistencia en el ordenamiento
positivo de una teoria general sobr punto.

Como ha venido sefial ribunal Supremo, ya desde la Sentencia de

27 de mayo de 1968, “la au ia dentro del CC de una teoria general sobre la
nulidad de los actos juri 'm tenido que suplirse, tanto por la doctrina
cientifica como por la j dencia, apoyandose en preceptos dispersos del
propio Codigo, fijawnatiz absoluto o relativo que puede ofrecer tal nulidad
y relacionando su poSikilidad con los diversos elementos que integran la relacion
juridica.”

Es cIachatendida la época de publicacion del Codigo Civil (CC) no
podia utilizeptos que eran desconocidos para los autores de entonces.

teoria de la ineficacia y sus modalidades no se limita a los contratos. El

articule 6, Parrafo tercero, del CC se refiere a toda clase de actos para declarar su
nulida pleno derecho cuando sean contrarios a las normas imperativas y las

hibitivas, y los articulos 1300 y ss., aun cuando figuran en un capitulo con la
rabrica “De la nulidad de los contratos”, pueden aplicarse por extension a todos
negocios y actos juridicos patrimoniales donde la capacidad y la voluntad de
los sujetos tienen la necesaria relevancia.

Un negocio juridico es ineficaz cuando no produce ningun efecto y por lo

tanto tampoco los efectos juridicos correspondientes a su contenido que fueron
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I3

perseguidos por las partes. La ineficacia es un término getico ue abarca los

diversos casos en que se produce esa carencia de efectos. gh Castan son los

siguientes:

- Falta de algun elemento esencial para la forr@
a este carecer de existencia legal (inexistencia). Q
- Haberse celebrado el negocio viola ndato o prohibicion legal

(nulidad de pleno derecho o nulidad absoluta

= 4

el negocio, que hace

- Un vicio o defecto en los requiSi senciales del negocio (nulidad

relativa o anulabilidad).
- Lesion o perjuicio para las parte eros (rescision).

que supone que habria i 16, caso de ser prevista, la conclusion del mismo

(resolucion, revocacion).

Parala jurisp%a “la ineficacia de un contrato, como concepto genérico
de carencia de e%uridicos, comprende también la resolucion, como causa
debida a la informadora del acto o negocio, cuya finalidad,
interpretacion ologica, resulta de imposible cumplimiento” (STS de 19 de

octubre de

Sugge la cuestion de si es posible establecer una distincion entre
C

inexi I3 nulidad del negocio y en cualquier caso si es util mantenerla. Para

quie antienen esa dualidad, la inexistencia es la hipotesis mas radical de
ieficacia y la primera en un orden logico. Sera inexistente el negocio cuando
carece de alguno de los elementos esenciales para su formacion, mientras que
a nulo aquel que reune los requisitos exigidos por el ordenamiento, pero no
llega a producir el resultado propio por vulnerar una norma legal de caracter

prohibitivo o imperativo, aunque pueda producir algun tipo de efectos juridicos.
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El CC parece tener en cuenta la figura de la inexistencia cuando en el
articulo 1261 declara que “No hay contrato sino cuando can los requisitos
siguientes: 1°) Consentimiento de los contratantes. 2°) Objeto cierto que sea
materia del contrato. 3°) Causa de la obligacion que bTezca.”

Pero la doctrina mas autorizada niega qlﬁ osible establecer unos

limites precisos entre los conceptos de inexi C ulidad. Asi, por ejemplo, el
contrato celebrado a nombre de otro, ar autorizado o tener su

representacion, puede considerarse inexi or faltar el consentimiento de
aquél en cuyo nombre se contrata y embargo, puede ser ratificado (art.
1259). Ello no obstante no se niega la. u e emplear el término inexistencia
cuando se trata de la ineficacia negocio “carente de un requisito no
mencionado expresamente , aunque implicito y no nombrado por su
misma evidencia” (De Castro)’ en definitiva el supuesto se reconduce a una

nulidad radical y absoluta, p

(Diez Picazo). Ens son categorias realmente distintas (Delgado Echevarria).

e nullum esse negotium significa en puridad

que no hay ningan nego que lo que hay no puede valorarse como negocio

Ese es tambié criterio de la jurisprudencia, porque si afirmé que “el

negocio inexistgnte @8 el que carece de algin elemento esencial, el objeto, el

consentimien la causa, o también la forma cuando esta es requerida ad

50/emn/z‘at®> deja de asimilar a la “nulidad absoluta la inexistencia por falta

7.

de alwuisito esencial.” (entre otras, SSTS de 8 de marzo de 1994 y 20 de
1 ).

artiendo de que la expresion “nulidad absoluta” puede emplearse en

junio

Qntido restringido, sin incluir los negocios inexistentes, pero también y
mayoritariamente en una acepcion amplia comprensiva de los mismos, se
tiende por negocio nulo el que presenta ineficacia intrinseca y, por tanto, cuya
carencia de efectos ocurre sin necesidad de una previa impugnacion.
Comuanmente tanto la jurisprudencia como la doctrina afirman que son

casos de nulidad absoluta:
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- La realizacion del negocio por sujeto carente de titu@;ﬁara llevarlo a

cabo o de la capacidad requerida por la ley bajo sancion de“wlidad (vgr. arts. 46

y 47 en relaciéon con el art. 73.2° del CC, para el matrimonio; art. 663 del CC para

L 4
el testamento en general y 688 para el olografo). @
d

- La indeterminacién absoluta del objeto (ag
1271y 1305 del CC) o su imposibilidad en el o (art. 1272 del CQ).

- Lailicitud de la causa (arts. 1275, 1305 @ del CQ).
- La falta de forma cuando es exigid@a validez del acto (arts. 1875 de
N de

la CC para la hipoteca y 633 para la dongéi inmuebles).
- La celebracion del negocio en lo dispuesto en una prescripcion o

prohibicion legal fundada en mot orden publico, esto es, contrariando

el CQ), su ilicitud (art.

kg e

normas imperativas o prohibiti % . 6.3 del CC).

- Carencia de algin rera)' sencial con arreglo al articulo 1261 del CC,
supuesto en el cual la doctrina‘utftliza el calificativo de inexistencia.

O

Son caracterewnulidad absoluta: no precisa declaracion judicial ni una

previa impugnacion egocio, pues opera ipso iure, empero si hubiera surgido

para destruirl

una apariencia sera necesario el ejercicio de la correspondiente accién
“%enciendo la oposicion de quien sostenga la validez del contrato;

el contratoo produce efecto alguno, conforme a la regla guod nullum est,
nullum producit effectum y procede la reposicion de las cosas al estado que
tenia,&iempo de su celebracion, deshaciendo los desplazamientos
patr@es realizados; la nulidad es definitiva y el paso del tiempo no la sana,

r lo que no puede ser objeto de confirmacion ni de prescripcion sanatoria (STS
de 4 de noviembre de 1996).

Sera parcial la nulidad cuando quede limitada a una o varias clausulas del

contrato. El Tribunal Supremo indica que “la cuestion de si la nulidad de una
parte determina la invalidez de todo el negocio juridico, por tener que apreciarse

que los intervinientes no lo habrian realizado sin la parte nula, envuelve, a falta
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de una prevision concreta de la ley, un problema de interpgetacion del negocio”
(STS de 4 de marzo de 1975). Aunque como linea directﬁh’y que tener en
cuenta que “dicha nulidad parcial requiere que el contenido del negocio sea
divisible, de tal suerte que una vez separada la par, a,.quede un resto que

pueda subsistir como negocio juridico independi enga un valor practico”
(STS de 4 de marzo de 1975), “y siempre Qe, ademas, que se habria
concertado aun sin la parte nula” (STS de%octubre de 1987). En otras
palabras, que la regulacion resultante tra@ﬁinacién de las clausulas nulas
atienda suficientemente a los inter las partes de acuerdo con su
proposito negocial. Q

La accion de nulidad es decla@ pues se limita a constatar la existencia

de la nulidad del negocio. La
solo a los obligados principa
también a cualquiera que tenga interés legitimo, directo o indirecto, pudiendo

ser declarada de oficio ( @ 6 de mayo de 1997).

La accion debﬁwr dirigida contra todos los que hayan sido parte en el
contrato nulo ) a as contra quienes puedan resultar afectados con la
declaracion @dad. Se origina una situacion de litisconsorcio pasivo
necesario Iiga a demandar a todos ellos, pues de no hacerlo, la relacion

procesa) estara defectuosamente constituida.

%nﬁn parecer de la doctrina que la accion de nulidad del contrato es

iprescriptible y tampoco se halla sujeta a caducidad, puede ejercitarse en
cualquier tiempo, pues el negocio no es susceptible de ser convalidado. Pero los
tores hacen la precision de que tal imprescriptibilidad esta limitada a la mera
constatacion de la nulidad, pero no impide la prescripcion de las acciones
restitutorias de las prestaciones realizadas, que estin sometidas al plazo de

prescripcion ordinario de las acciones personales, es decir, quince aios (art. 1964
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del CC), esto ademas de que puede operar a favor del pose Q cosa objeto
del contrato nulo la usucapion extraordinaria. En estet)ido advierte la
jurisprudencia que, si bien no cabe en ningan tiempo accio.nar basandose en un
negocio nulo, “las situaciones de hecho creadas al§Sogaire del negocio viciado,

contra las cuales no se haya reaccionado opor nte, son prescriptibles”

(STS de 27 de febrero de 1964).
Como efecto del éxito de la accion de @ d habra de ser restaurada la

situacion primitiva, para lo cual se desha@desplazamientos patrimoniales.
cuan

La restitucion afecta a los mismos bien

do no fuere posible se entregara

su equivalente en dinero.

Frente al ambito general deto antecede, a lo que debe sumarse

también en el concreto sup 'eto de analisis la normativa tuitiva de los

consumidores (al tiempo de (ratacion cuestionada: Ley 26/1984, de 19 de
julio, General para la Defe @?s Consumidores y Usuarios; actualmente, Real
Decreto Legislativo 1/20@ 16 de noviembre, por el que se aprob¢é el texto
refundido de la Le§aGeneral para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y

otras leyes comple tarias), se alza la legislacion especial sobre la especifica

figura contrac& e se trata (al tiempo de la contratacion cuestionada: Ley

42/1998, de 1 diciembre, sobre derechos de aprovechamiento por turno de
bienes inm de uso turistico y normas tributarias; hoy, Ley 4/2012, de 6 de
julio, de,contratos de aprovechamiento por turno de bienes de uso turistico, de
adqu'xde productos vacacionales de larga duracion, de reventa y de
inte io y normas tributarias).

Esta ultima normativa especial impone al propietario, 0 mas bien afiade a
los generales, muy concretos y estrictos deberes en el seno de la contratacion o
stitucion del régimen de aprovechamiento por turnos. De ellos deben
destacarse de la regulacion vigente al tiempo del negocio criticado (Ley 42/1998),

en cuanto inciden directamente en el caso objeto de la litis, los recogidos en los

articulos 1, apartados 4 y 7 (“4. El derecho real de aprovechamiento por turno no
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podra en ningan caso vincularse a una cuota indivisa a propiedad, ni
denominarse multipropiedad, ni de cualquier otra man ue contenga la
palabra propiedad.”), 4, apartado segundo (“2. El propieta.rio que constituya el
régimen sobre un inmueble en construccién debers, is, contratar a favor de
los futuros adquirentes de derechos de aprov nto por turno un aval
bancario con alguna de las entidades regis el Banco de Espaia, 0 un

seguro de caucién con entidad autorizada rantice la devolucion de las

cantidades entregadas a cuenta para | isicion del derecho (...)") y 5
(contenido obligado de la escritur itutiva: “1. La escritura publica
reguladora del régimen de aprove por turno debera expresar, al
menos, las siguientes circunstancia 8°. Duracion del régimen.”).

Q

Tercero.- Indicadas, me)w su mayor parte por remision, las notas
definitorias de la figura juridiea” que enmarca la contienda judicializada y las

N

comunes o generales rel a la ineficacia en nuestro sistema de contratacion,

se ha de acudir, c no puede ser de otro modo a la valoracion conforme a la
légica y sana critica la unica actividad probatoria desplegada en el presente

procedimientc& mental por nadie impugnada aportada a los autos en

momento pro Imente habil para ello, de la que se colige la certeza de los

hechos enue la parte actora sustenta su pretension. Esta actividad

probatoyia se limité a la escritura publica comprensiva de la contratacion entre

las p &o en coherencia con la tesis de aquella parte sobre que no recibio

ning formacion/documentacion previa al concierto de la vinculacion contra
ue se alza.

Definido el ambito y modo general en el que se desarrollan o deben
senvolverse este tipo de relaciones juridicas, y valorado globalmente y en
conciencia el material probatorio puesto a disposicion de esta juzgadora,
exclusivamente documental no impugnado en el acto de audiencia previa entre

cuyas finalidades se encuentra la de pronunciarse sobre los documentos
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L

aportados de adverso, resulta que las partes, actores y degaandada, celebraron
contrato en orden a la adquisicion por los primeros n derecho de
aprovechamiento por turnos sobre un apartamento en la costa, haciéndolo con

L 4
guebranto esencial de las normas especificas sobre eria y, concretamente,

omision de elementos necesarios (no vinculaciérd a indivisible; no empleo

de la palabra “multipropiedad” ni cualqwi
“propiedad”; concreta 'y 6

inacion que comprenda

expresa duracion entre 3y 50 afios; nulid do contrato que se aparte) y las
generales aplicables a la contratacion nsumidores, especificamente, las
concernientes a la cumplida e _in informacion sobre objeto vy
trascendencia de la operacion. O

Planteado este escen I aismo no fue contrarrestado expresamente,
y menos de forma efi la entidad demandada, quien opté por no

C
comparecer en el pr siendo que la probanza de las concretas

circunstancias de contratacion distantes de las descritas por los actores

correspondia a la demandada de conformidad con el articulo 217 de la

LEC. Q

La da debe ser estimada, toda vez que los extremos y

circunstancias sustentadoras de la pretension se consideran acreditados con el

suficignte "grado de certeza, y declarar la nulidad del contrato de

apro miento por turnos de bien inmueble celebrado entre las partes el 20

octubre de 2005 con condena de la demandada a restituir a los actores la

suma de 15.112 euros con mas sus intereses legales desde la fecha de

Ifterposicion de la demanda.

Cuarto.- En materia de costas el pronunciamiento ha de ser contrario a la

demandada atendida la prevision contenida en el articulo 394 de la LEC inspirado
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O

en el principio de vencimiento objetivo. Asi, las costas de Ia pregente litis deben

ser impuestas a aquella dada la integra estimacion de la pretension ejercitada en

su contra. : L 4

Vistos los preceptos citados y demas d%al y pertinente aplicacion
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FALLO
L 4

Estimar integramente la demanda interpues o% Procuradora

Dfia. Virginia Saro Gonzéalez, en la representaggn sal de D. [N

(N y Dia.

Hoteles y Resorts, SL, litigante en rebeldia, d 0, en consecuencia, la

contra Europlayas

nulidad del contrato de aprovechamientogpor®turnos de bien inmueble
celebrado entre ellos el 20 de octubre de n consiguiente condena
de la demandada a restituir a los actouma de 15.112 euros con mas

sus intereses legales desde la fechalde Wpterposicion de la demanda.

Todo ello con imposicién@: costas procesales causadas en esta

litis e instancia a la parte defpandada.

Xe Sentencia a las partes, haciéndoles saber

Notifiquese Iag
que la misma no es y que contra ella cabe interponer recurso de

apelaciéon ante @gado para su resolucién por la Ilma. Audiencia

Provincial de (art. 455 de la LEC). El recurso se interpondra por
medio de escrito presentado en este Juzgado en el plazo de veinte dias

habiles cont desde el dia siguiente a la notificacion.

Haciéndose saber a las partes que al tiempo de la interposicion del

recurso indicado, deberan acreditar haber constituido el depésito que, por
e de 50 euros, previene la Disposicion Adicional Decimoquinta de la
Organica del Poder Judicial, establecida por la Ley Organica 1/09, de 3

de noviembre, sin cuyo requisito el recurso no sera admitido a tramite, ello
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=

salvo que el recurrente sea: beneficiario de justicia gratuita, el V\Qrio
Fiscal, el Estado, Comunidad Auténoma, entidad local organismo

auténomo dependiente.
L 4

El referido deposito habra de constituirse expre% que se trata
de un “Recurso”, seguido del codigo y tipo conc Q e recurso, en la

Cuenta de Depositos y Consignaciones abierta 3 pre de este Juzgado

con el nimero 2695. @'
En el caso de que deba realizar @os en la misma cuenta,

debera verificar un ingreso por cada c0, incluso si obedecen a otros

recursos de la misma o distinta clag€Nigdicando en este caso en el campo

de observaciones la fecha de lucion recurrida con el formato
DD/MM/AAAA.

O

Asi por esta mj Sentencia, definitivamente juzgando en primera

instancia, lo pronunci oy firmo.

PuMn: Leida y publicada ha sido la anterior resolucion por la
Sra. M@a titular que la suscribe estando celebrando audiencia en el

dianecha. Doy fe.
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so6lo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos
contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los dg
especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las victi

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podita edidos, ni comunicados con fines
contrarios a las leyes.
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