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Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1
Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n® 32 de Barcelona

Concepto: 0620000004002422

Parte demandante/ejecutante: _ Parte d ada/ejecutada: AGENCY GROUP 55
#D L., BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
Procurador/a: Ivan Benjamin Del Barrio Estevez, lvan

Benjamin Del Barrio Estevez

~ a: Ignacio Lopez Chocarro
Abogado/a: FRANCISCO MUNOZ BAEZ

Magistrado: Alvaro Eduardo halfoun

Barcelona, 13 de junio de 26
\ANTECEDENTES DE HECHO

nto ordinario 24/2022, la parte demandante, D. I ENGczNE
representados por ellla
enjamin del Barrio Estévez y defendida por el/la Letrado/a D.
aez, presentd demanda contra AGENCY GROUP 55 SOL, SL, y
contra BA BAO VIZCAYA ARGENTARIA, SA (BBVA, SA), en reclamacion de lo
siguiente: “[8}eatencia por la que se declare: PRIMERO.- La nulidad del contrato de
aprosaghamiento por turnos que mi mandante y su esposa suscribieron con la

Francisco Mufio

dem a, AGENCY y, por derivaciéon del de préstamo con BBVA SA. SEGUNDO.

Co e solidariamente a las entidades demandadas a restituir a los actores todas las

canti por éstos abonadas con motivo del contrato de compraventa de un derech

de u e aprovechamiento por turno sobre un turno turistico y de préstamo y cuya cifra

asciende 15.900 euros mas los intereses moratorios que se vayan generando desde el
ento de interposicién de la demanda’.

Negundo. BBVA, SA, representada por el Procurador D. Ignacio Lopez Chocarro y
asistida por la Letrada D.2 Maria Carmen Fernandez Moreno, contesto a la demanda en
el sentido de oponerse y solicitar el dictado de una Sentencia absolutoria.
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Tercero. AGENCY GROUP 55 SOL, SL, fue emplazada por eb No habiendo
comparecido en tiempo y forma, fue declarada en situaciéon de rebeldia procesal.

Cuarto. Se ha celebrado audiencia previa el pasado 2
gquedado documentada de forma videogréfica. Ad

exclusivamente documental y evacuado tramite de c@

upio ge 2025, la cual ha
i rueba de caracter
S, quedaron los autos
vistos para Sentencia.

Quinto. En la tramitacion de las presentes % es se han observado las
prescripciones legales.

Primero. Posiciones de las partes.

FUNDAMENTO&QLCHO

Los demandantes, D.
B oiden la nulidaded contrato de transmision de derechos de
aprovechamiento por turnos de bie uebles, correspondientes al “sistema flotante”
de “Club Estela Dorada”, cele el 3 de abril de 2025, y del contrato de préstamo
vinculado, suscrito el 21 de e ese mes. La demanda se dirige contra la
transmitente de los derechogmé Y GROUP 55 SOL, SL, y contra la causahabiente
de la prestamista por mo @ roceso de reestructuracion bancaria, BBVA, SA (el
contrato se celebré con CA TERRASSA). Los demandantes indican que en el
contrato de transmision de los derechos de uso no se describian los alojamientos
concretos, que tampoc facilitaron inventarios de mobiliario y ajuar, que no se fijo
ninguna duracion, y q contrato adolecia de conceptos oscuros, de modo que no se
conocia bien su OBjeto Ap. ej., "temporada flexible"). Se vulnerarian, a su juicio, las
normas imperati ecogidas en la Ley 42/1998, de 15 de diciembre, sobre derechos
de aprovecha%r turno de bienes inmuebles de uso turistico y normas tributarias.
Se solicita ondena solidaria de los demandados al retorno de las cantidades
abonadas @ fecha, que cifran en 15.900 €.

La cedemandada comparecida, BBVA, SA, se opone a las pretensiones deducidas de
cont%ando lo siguiente que el contrato de aprovechamiento por tunos de bienes
inmi@iebles, es valido, que se cumplieron adecuadamente las obligaciones de
pn, que no hay vulneraciéon de la Ley 42/1998, que los demandantes no
exigieron la entrega de la informacion ni hicieron uso de la facultad de rescision
%eral en el plazo de tres meses prevista en la citada Ley, que no media relacion de
exX6lusiva entre la transmitente y CAIXA TERRASSA, que las pretensiones estan
afectadas por caducidad o prescripcion, que no procederia restitucion de ninguna
\antidad (pues no se ha acreditado la amortizacién del préstamo), que como mucho solo
procederia la de los intereses remuneratorios o de la parte correspondiente al periodo
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que queda por disfrutar (que cifra en 10.812,00 € correspondiente al plaz® no disfrutado
hasta el maximo legal de cincuenta afios).

Segundo. Excepcioén de prescripcion: desestimacion.

La excepcidn material de prescripcion debe decaer. @

Se ejercita en la demanda, por un lado, unas accionulidad absoluta de varios
contratos (uno de transmision de derechos de a chamiento por turnos y otro de
préstamo, supuestamente vinculado al anterior) p cién de normas imperativas,
las contenidas en la Ley 42/1998, de 15 de dici . Tales pretensiones son por
definicion imprescriptibles.

Tampoco ha prescrito la accién restitutori rejada a una eventual declaracion de

L 4

nulidad de estos contratos.

Residiendo las partes contratantes talufa (incluida la prestamista, CAIXA
TERRASSA) y siendo por ende aplica Derecho especial correspondiente (arts.
10.5 y 16.1 CC), el plazo que he @ se en cuenta para la accion restitutoria es el
decenal previsto en el art. 121-20 € ey 29/2002, de 30 de diciembre, primera Ley

del Codigo Civil de Cataluia. (D,
Por razén del principio degefectividad que ha de informar el ejercicio de acciones

basadas en derechos rec dos a los consumidores en la normativa de la Union
Europea, como es la Directiva*94/47/CE, la Directiva 94/47/CE, del Parlamento Europeo
y del Consejo, de Z&ost:bre de 1994 -de la que la que la Ley 42/1998, de 15 de

diciembre, es norm posicidon-, debe tenerse en cuenta que el inicio de todo
plazo de prescripcio evisto en la Ley nacional de transposicion debe estar
supeditado a la p ilidad de que el consumidor pueda razonablemente conocer los
hechos determi s de la posible nulidad total o parcial del contrato, lo que incluye
también su v juridica, y de que haya dispuesto de tiempo suficiente para
preparar e daterpofier efectivamente un recurso con el fin de invocar los derechos
previstos ‘normativa europea (STJUE de 25 de enero de 2024, asuntos
acumulados'G=810/21 a C-813/21, aps. 50 y 55).

A Ia&la teoria de la actio nata, ha de concluirse que la cognoscibilidad del
conSumidor determinante del inicio del computo del plazo de prescripcion no solo ha de
i del hecho que podria fundamentar la declaracién de nulidad, sino también de
su valoracién juridica. Asi lo ha ententido el Tribunal Supremo en interpretacion del art.
%CC (Sentencia n.° 1200/2023, de 21 de julio, F.D. 3°, en relaciéon con una accién
sponsabilidad extracontractual, pero con un criterio perfectamente extrapolable al

Naso que nos ocupa).
Q En esta tesitura, existe un factor de peso que permite entender que el plazo de
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prescripcion no se habia consumido en la fecha de interposicién d@anda, el 3 de
enero de 2022: la conformacion de doctrina jurisprudencial del Trib upremo sobre
la nulidad de los contratos de aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles a partir
del ano 2015 para los casos de falta de expresién de la duracién o gel objeto en general
(Sentencia n.° 775/2014, de 15 de enero de 2015).

De este modo, no es posible establecer el dies a quo delwplaz6 de prescripcién en una
fecha anterior a esta Sentencia, ni tampoco en fechas @ iatamente posteriores por

falta del requisito de cognoscibilidad de la valoraciomjuridi€a de los hechos en aquellos
momentos, sino en un momento bastante posterior,

Se asume el criterio de la citada STJUE de 2 o de 2024, asuntos acumulados
C-810/21 a C-813/21, ap. 59: «[N]o cabe pres la informacion de que dispone el
consumidor, menor que la del profesional, j a el conocimiento de la jurisprudencia
nacional en materia de derechos de los co s, por mas que dicha jurisprudencia
esté consolidada». También cabe hacefgmen e la STJUE de 25 de abril de 2024,
asunto C-484/21, ap. 45: «[A] un consx.nedio, razonablemente atento y perspicaz
no puede exigirsele no solo que se_ma ga regularmente informado, por iniciativa
propia, de las resoluciones del tgi @ premo nacional referentes a las clausulas tipo

que contengan los contratos de igua raleza a los que él haya podido celebrar con
profesionales, sino ademas qmine, a partir de una sentencia de un tribunal

supremo nacional, si una cladsdla gomo la incorporada a un contrato especifico es

abusiva. Q

De este modo, ubicado el dieS*@quo en un momento muy posterior a 2015 y presentada
la demanda el 3 d ero de 2022, el plazo decenal previsto en el Cddigo Civil de
Catalufia no ha podido expikar.

Como corolario d lo razonado, debe senalarse el entendimiento restrictivo del

instituto de la p, ipcion que propugna el Tribunal Supremo, en tanto que «instituto no
basado en la jlisticia intrinseca» (Sentencia n.° 329/2022, de 26 de abril, F.D. 5°, 6).

Tercero. @ del contrato de transmisién de derechos de aprovechamiento
por turnos pérduracion indeterminada.

El com transmision de derechos de aprovechamiento por turnos celebrado entre
los antes y AGENCY GROUP 55 SOL, SL (doc. 1 de la demanda), ha de
es nulo por no prever una duracion determinada, de acuerdo con los arts. 6.3

CC, asi como 1.7 y 3 de la Ley 42/1998, de 15 de diciembre, aplicable al caso de autos

%da cuenta de la fecha de celebracion. Debe repararse que en el contrato las partes

actierdan lo siguiente: “El régimen confiere a los titulares un dereho de uso y disfrute
N:)or un tiempo ilimitado, siendo un régimen preexistente de forma indefinida’.

S
e

La sancion de nulidad absoluta por la prevision de una duracién indefinida del contrato
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ha sido proclamada de forma reiterada por la jurisprudencia y, en mr, por la STS
774/2014, de 15 de enero de 2015, ECLI:ES:TS:2015:564, y la ST 018,de 22 de
marzo, ECLI:ES:TS:2018:954.

L 4
Cuarto. Nulidad del contrato de préstamo vinculado. %
Ha de darse por probada la existencia de vinculacién azon de la causa entre el
contrato de transmision de derechos de aprovechamir turnos y el contrato de
E

préstamo celebrado entre los demandantes y CAl SA el 21 de abril de 2005
(doc. 1 de la demanda).

Pese a lo alegado en la contestacion de BBVA ehart. 12 de la Ley 42/1998, de 15
de diciembre, no exige una relacion de excl 'ara afirmar la vinculacion de los
contratos por razén de la causa. Basta ungsSimple “acuerdo” entre el transmitente y el
financiador. Asi lo han entendido, entre ‘@‘: SAP Madrid, seccion 9%, de 20 de

enero de 2017, ECLI:ES:APM:2017:109 a Barcelona, seccién 172, de 5 de julio
de 2018, ECLI:ES:APB:2018:6959.

La proximidad temporal de lasgfe % celebracién (no mas de veinte dias) y la
coincidencia entre el capital concedide«/ el precio pactado para la transmision de los
derechos de uso (15.900 €) ituyen indicios cualificados de la existencia de un
concierto previo entre AGEN OUP 55 SOL, SL, y CAIXA TERRASSA. Tales
indicios no han sido desvirt r prueba en contrario, que las demandadas estaban

en oOptimas condiciones (@ ortar de acuerdo con un criterio de facilidad o
disponibilidad probatoria (art™217.7 LEC). Se asumen los postulados de la STS
533/2018, de 28 dew)re, ECLI:ES:TS:2018:3261.

derechos de apro ento por turnos ha de propagarse inexorablemente al contrato
de préstamo. la de extensién de la ineficacia del contrato de transmision de
derechos de %amiento al contrato de financiacién del art. 12 de la Ley 42/1998
no solo op n supuestos de resolucion o desistimiento, sino también en casos de
nulidad (S 2014, de 15 de enero de 2015, ECLI:ES:TS:2015:564).

Como consecuenwsta vinculacién, la nulidad del contrato de transmision de

Qui Consecuencias patrimoniales de la nulidad: estimacion parcial.

El art. de la Ley 42/1998, de 15 de diciembre, dispone que, en caso de nulidad del
deben ser devueltas al adquirente o cesionario cualesquiera rentas o
contraprestaciones satisfechas, asi como indemnizados los dafios y perjuicios sufridos.

&tada STS 168/2018,de 22 de marzo, ECLI:ES:TS:2018:954, indica en relacién con
este precepto lo siguiente: “[L]a interpretacion de dicha norma y su aplicacion al caso no
Nueden ser ajenas a las previsiones del articulo 3 CC en el sentido de que dicha
interpretacion se ha de hacer atendiendo fundamentalmente a su «espiritu y finalidad».
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En el caso del citado articulo 1.7 se trata de dejar indemne al cor@ de buena fe
que resulta sorprendido por el contenido de un contrato -normalmen adhesion- que
no cumple con las prescripciones legales”. No se ve sorprendido por la infraccion legal el
adquirente que ha podido disfrutar el alojamiento que se le ofreci@ de modo que, en
este caso, “el reintegro de cantidades satisfechas no ha de g€r total sino proporcional al
tiempo que debia restar de vigencia teniendo en cuenta %cién legal maxima de

cincuenta afios”. Q

En el caso que nos ocupa, los demandantes han tenido a isposicion los derechos de
aprovechamiento desde el 3 de abril de 2025 hastzg posicion de la demanda, el 3
de enero de 2022, lo que suponen 16 afios y 9 mese 0 que es lo mismo, 201 meses

en total. @,
De este modo, considerada una duracié axima legal de 50 afios
restarian de vigencia 399 meses.

En otro orden de cosas, los demanhan abonado por razén del entramado

contractual un total de 18.736,65 €.

(600 meses),

a) Entre el 21 de mayo de 2005y e diciembre de 2006 abonaron veinte cuotas de

amortizacion a razén de 220,7 una, lo que supone un total de 4.415 €. A falta

de otra prueba que la entidad Wa codemandada estaba en 6ptimas condiciones

de aportar (art. 217.7 LEC), sewentiende que se han atendido regularmente las cuotas de

amortizacion comprendidauadro adjunto al contrato (doc. 1 de la contestacion),
de

de acuerdo con un criterio Ormalidad (por todas, STS 1613/2024, de 2 de diciembre,

ECLI:ES:TS:2024:5K

b) En enero de 2007 emandantes pagaron 14.321,65 €. A la luz del extracto de
movimientos de ta asociada al préstamo (aportado como doc. 2 de la

contestacion), vierte que se hizo frente a varios recibos, que posibilitaron la
amortizacion afiticipada del préstamo (doc. 3 de la contestacion).

Como se SAP Barcelona, seccion 172, de 18 de mayo de 2023,
PB*220

ECLI:ES:A 3:5502, el calculo del crédito de restitucion debe contemplar todas las
cantidades abonadas por el adquirente, lo que alcanza también a los intereses del
présta ulado.

La e @ e las sumas abonadas correspondientes al periodo pendiente de disfrute (399
eses) ha de fijarse en 12.459,87 €. En esta cantidad debe ser condenada AGENCY
QOUP 55 SOL, SL.
NSexto. Responsabilidad solidaria de la entidad financiera.

S
e

BBVA, SA, ha de responder solidariamente con la transmitente de la devolucién de la
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suma anteriormente indicada. ‘ ,

La regla de restitucién de prestaciones del art. 1303 CC en supuestos como el que nos
ocupa debe modularse en presencia del caracter tuitivo del Derechg de consumo, en el

que se integra la la Ley 42/1998, de 15 de dici re, sobre derechos de
aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de uso turisii€o ynormas tributarias.

Dado que el adquirente de los derechos de aprovechaor turnos que ha acudido
s

a la financiacion para abonar el precio de la tra isiOf™Viene a ser un “prestatario
formal” -el capital concedido ha pasado sin soluci ontinuidad del financiador al
transmitente- y que la regla legal de propagacion eficacia al contrato vinculado

esta orientada a dejar indemne al adquirent
patrimonial previa a la celebraciéon de los s-, el prestamista debe quedar
abocado a devolverle las cuotas de amortiza€igg del préstamo, sin perjuicio de la accion
de repeticion contra la transmitente (por % AP Granada, seccion 52, de 8 de

marzo de 2013, ECLI:ES:APGR:2013: Barcelona, seccién 12, de 3 de junio
de 2014, ECLI:ES:APB:2014:6303, y drid, seccién 92, de 20 de enero de 2017,

ECLI:ES:APM:2017:1095).

Séptimo. Intereses. Q

De conformidad con los arts. WHOS CC y con lo solicitado en el suplico de la
demanda, el principal obje condena se incrementara en el interés legal desde la
interposicion de aquella.

Octavo. Costas. \

Pese a la estimac%al de la demanda (no se ha acogido la pretension restitutoria

do que regrese a la situacion

0

@,
Q

en toda su extensi en imponerse las costas procesales a los demandados.

Se estima apl@caso de autos la doctrina del TJUE (Sentencia de 16 de julio de
2020, asu /19, Rodin) favorable a la imposicion de costas en los casos de

estimacion | en que, habiendo obtenido el prestatario un pronunciamiento
favorable d dad de un contrato o clausula con base en el Derecho de la Union
Euro (en el asunto citado, normativa sobre proscripcion de clausulas abusivas), no
ha ot&n su integridad lo pedido en concepto de crédito de restitucion.

9
42/1998, de 15 de diciembre, sobre derechos de aprovechamiento por turno de bienes
%ebles de uso turistico y normas tributarias, derivan, en ultima instancia, de la la

tiva 94/47/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de octubre de 1994.

~
S
O

De ordarse que los derechos recogidos en favor de los adquirentes en la Ley
2
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Con estimacion parcial de la demanda, realizar los siguientes prom@ntos:

1°) DECLARAR la nulidad absoluta del contrato de transmision de derechos de
aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles, correspondientes.al “sistema flotante”

de “Club Estela Dorada”, celebrado el 3 de abril de 2005 contrato de préstamo
vinculado, n.° 502/3135806318, celebrado con CAIXA T ASSA el 21 de abril de
2005.

2°) CONDENAR a AGENCY GROUP 55 S
solidariamente a D.
I = cantidad de 12.459,87 €, que se incr.
interposicion de la demanda.

a BBVA, SA, a abonar
» I

ra en el interés legal desde la

3°) CONDENAR a los demandados al abo
expuestos en el Fundamento de Derecho C

las costas procesales por los motivos

@

Modo de impugnacién: recurso de DACION ante la Audiencia Provincial de

Barcelona (art.455 de la LEC).

El recurso se interpone mediante crito que se debe presentar en este 6rgano
judicial dentro del plazo de dias, contados desde el siguiente al de la
notificacion, en el que se debe'e
citar la resolucion apelada 0s pronunciamientos que impugna. Ademas, se debe
constituir, en la cuenta de @ os y Consignaciones del 6érgano judicial ate el que se
interponga el recurso, el depOsito a que se refiere la DA 152 de la LOPJ reformada por
la LO 1/2009, de 3wembre. Sin estos requisitos no se admitira la impugnacién

(arts. 458.1y 2 deS
Lo acuerdo y Q
El Magistra

PuedeN el estado de su expediente en el area privada de seujudicial.gencat.cat

Los intefésados quedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
suntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial, bajo la salvaguarda y
r nsabilidad de la misma, donde seran tratados con la maxima diligencia.

Nuedan informados de que los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales y

S
e

que el tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sometido a la legalidad vigente.
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Los datos personales que las partes conozcan a través del proceso deberan ser tratqglos por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccion de datos. Esta obligacién incu los profesionales
que representan y asisten a las partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el procedimiento.

El uso ilegitimo de los mismos, podra dar lugar a las responsabilidades lecidas legalmente.

Todo ello conforme a lo previsto en el Reglamento EU 2016 el Parlamento Europeo y del Consejo, en

Judicial.

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: Codi Segur de Verificacio:
https://ejcat.justicia.gencat.cat/|AP/consultaCSV.html RDJPRBLS5FILTISYH6EPZI21Y32ZMLO
Data i hora Signat per Vacas Chalfoun, Alvaro Eduardo;
14/06/2025
15:13
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