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O

Vistos por D2.YO a Arrieta Cavez, Magistrada-Juez del Juzgado de Primera
Instancia n°veintisiete B lona, los presentes autos de juicio verbal n°669/25-52,
sobre reclamacion de cantidad, seguidos entre partes, de una y como demandante,
Don , asistido del Letrado Sr. Muioz Baez, de otra y como
demandada, Total , declarada en rebeldia por su incomparecencia en autos,
pronuncio la siguighte tencia:

ANTECEDENTES DE HECHO
I - promovié demanda que tuvo

PRIME Que por Don
entrada Juzgado turnada por reparto el 2 de abril de 2025 en la que, tras
expong echos en los que basaba la misma vy citar los fundamentos de derecho

i a= plicables, termind suplicando se dicte Sentencia por la que se declare la
adical o subsidiariamente el derecho a desistimiento o subsidiariamente la
lucion del contrato privado de aprovechamiento por turnos objeto del
edimiento y se condene a la demandada a restituir a la parte actora todas las
can es abonadas con motivo del contrato de compraventa de un derecho de uso
Qprovechamiento por turno sobre dos turnos turisticos y cuya cifra asciende,
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con la proporciéon establecida por el Tribunal Supremo, a 1.714 €, ma Igweses
legales desde la interposicion de la demanda hasta la Sentencia en primerayinstancia,
devengando desde entonces los intereses de mora procesal, y CONyi sicion de
costas a la parte demandada.

I 2dnitiéndose a tramite la referida demanda, de | dio traslado a la
parte demandada para que en el término de diez dias compareci y contestara a la
misma, sin que asi lo verificare, siendo declarada en rel€ldfa, sefalandose para la
celebracioén de vista publica, que tuvo lugar en fecha 24 de e 2025, ratificandose
la parte actora en su demanda y solicitando el regibi 0 del pleito a prueba,
proponiendo como prueba la documental que se prag n el resultado obrante en
autos, quedando los mismos conclusos para dictar Se

SEGUNDO. Por Decreto de 2 de abril de 2025 se tuvo por parﬁ Don_

TERCERO. En la tramitacion de las presentes fac ibnes se han observado las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOS ECHO.

PRIMERO. Que, ha quedado acreditado
que Don NG s
compraventa con la sociedad Total i
propietaria del apartamento 102 @bic el edificio San Remo en el conjunto
residencial Club Riviera Park Salou™y 2 este apartamento estaba destinado al
régimen de tiempo compartido, e 0 interesado en la compra de una parte pro
indivisa de dicho apartamento iriendo 1/51 parte pro indivisa de dicho
apartamento que llevaria aparejad disfrute de una semana que no quedaba
detallada y que se concretariz | momento de la firma de la escritura publica de
compraventa ante notario, as do el precio de la compraventa a la cantidad de
1.495.000 pesetas.
Que en fecha 2 de segptiembre de 1995 se otorgd ante el Notario Don Enric Roca
escritura de compravent la que se elevo a publico el contrato y se hizo referencia
a la trasmisién del plen minio de la parte indivisa adquirida en el referido contrato y
se reflejaba en la escritu ue la cuota adquirida llevaba anexo derecho de uso

%\ a la prueba documental practicada,
g/ el 7 de julio de 1995 contrato de
i en el que se exponia que ésta era

exclusivo del depart y sus pertenencias durante el periodo semanal anual
correspondiente a isma conforme a un cuadro calendario perpetuo incorporado a
la escritura.

Que la parte dema te solicita con caracter principal la declaraciéon de nulidad del

referido contratc esto que se omite la duracion del mismo incumpliendo las

prevenciones %’ cidas en la Ley 42/1998, y asimismo tampoco se ha determinado
OB O

claramente el del contrato, y como consecuencia de dicha nulidad solicita el

pago de_la cantidad de 1.714 €, considerando que es la suma que le corresponde
percibir%ndo a los afos de derecho de uso, sin que la demandada haya
comparecido estas actuaciones a formular oposicion a la demanda de contrario

plantead

SEGUND®O. Que en el caso de autos nos encontramos ante la figura juridica conocida
como aprovechamiento compartido de bienes inmuebles, multipropiedad, que supone
un nifestacion de la necesidad del sector turistico e inmobiliario de dar respuesta a
las necCesidades cambiantes del mercado, ofreciendo un producto que da derecho a
los consumidores o usuarios a disfrutar de una vivienda turistica durante un cierto

do de tiempo cada afio sin necesidad de adquirir un inmueble de uso exclusivo. El

a parte alicuota del inmueble, como su utilizacién vacacional. El adquirente tiene un

Qirdadero interés en esta clase de operacion lo constituye, no tanto la adquisicion de

O
O

lugar seguro y estable para sus vacaciones, sin tener que pagar la totalidad del
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inmueble o un hotel, con lo que reduce considerablemente el coste de Qas. A
ello, ha de afiadirse la posibilidad de intercambiar ese derecho de& usogcon otros
adquirentes, de modo que no siempre esta obligado a acudir al mismo Yugar

La Directiva 94/47 de la CEE abordé el problema de la proteccion de los consumidores
y usuarios en este tipo de contratos, concediendo al adquirente un derecho de
desistimiento unilateral en el plazo de 10 dias, imponiendo al vendedor la obligacion
de informacion y regulando otros aspectos como el idioma de gedaccion del contrato y
la sujecion a determinados fueros. Dicha Directiva fue desarrdll n nuestro pais el
dia 16 de diciembre de 1.998 a través de la Ley 42/1.998, sobre Derecho de
Aprovechamiento por Turno de Bienes Inmuebles de Us@ Taistico, cuyo articulo 1
sefala que su objeto es la regulacion de la constituc rcicio, transmision y
extincion del derecho de aprovechamiento por turno desgienessiimuebles, que atribuye
a su titular la facultad de disfrutar, con caracter ivo, durante un periodo
especifico de cada afo, un alojamiento susceptible € izacién independiente por
tener salida propia a la via publica 0 a un elem un del edificio en el que
estuviera integrado, y que esté dotado, de m anente, con el mobiliario
adecuado al efecto, y el derecho a la prestacion d rvicios complementarios.
Que como expone la SAP Las Palmas, sec, 82 9-10-2004, n° 750/2004, rec.
720/2004 “Como se indica en la Exposicion de vOs, de la Ley 42/98 ,"para la Unidn
Europea ha sido, hace ya tiempo, motivo de préecupagion la gran cantidad de abusos
que se han dado en este sector: desde la pfopuesta®e Resolucion sobre la necesidad
de colmar la laguna juridica existent ateria de multipropiedad, que fue
presentada al Parlamento Europeo de_1 & octubre de 1986, hasta la Directiva
94/47/CE , del Parlamente Europeg,y dlel"@gnsejo, de 26 de octubre de 1994, relativa
a la proteccion de los adquirentes™en elativo a determinados aspectos de los
contratos de adquisicion de un derecho“de utilizacion de inmuebles en régimen de
tiempo compartido". Existia, ademas Union europea el convencimiento de que el
problema radicaba, no sélo en la’f de una concreta legislacion, sino también, y

sobre todo, en que el consymidor®estaba especialmente desprotegido, dada la
posicién de dominio de las s@ciedages vendedoras y gestoras de estos servicios de
RINL

"time sharing" con respecto a ador, utilizandose en el tréfico juridico contratos-
tipo que funcionan como contratos de adhesion prefabricados que se imponen al
consumidor, emplean también, técnicas de venta agresiva, muchas veces con
publicidad engafiosa, con s momentaneas, promesa de premios, premura en la
firma de los documentos nciales de la venta, impidiendo una reflexion sosegada en
el adquirente, hasta untp, en muchos casos, de quedar viciado el consentimiento
por error (Art. 1266 CC .S. s. 17/10/89).

Por ello, se esta la Directiva, como dos pilares esenciales de este tipo de
contratacion, e i mente relacionados entre si, el deber de informacion y el derecho
de desistimien ilateral, que quedan, obviamente, recogidos, en la Ley 42/98 (arts.
8,9y 10).

Por otro lado, en la Ley de Defensa de Consumidores y Usuarios, en su art.
10.1., considera clausulas contractuales abusivas aquéllas que no se hayan negociado
individuw causen en detrimento del consumidor un desequilibrio importante

entre los s y las obligaciones de las partes contratantes, entre ellas autorizar al
contra rescindir discrecionalmente el contrato, si al consumidor no se le
recon isma facultad, o permitir que se quede con las cantidades abonadas en

concept e prestaciones aun no efectuadas. Ademas de los derechos de
desistimiento unilateral y resolucion, la Ley 42/1998 contempla también en su articulo
1@3sin sujecion al plazo de tres meses, para el caso de que haya falta de veracidad en
lain acion suministrada al adquirente, la posibilidad de que éste inste la accion de
nulidad del contrato conforme a lo dispuesto en los articulos 1300 y siguientes del

odigo Civil1), accion que por lo tanto esta sujeta en su ejercicio al plazo de cuatro

esente supuesto. Por ultimo, especificamente, el articulo 1.7 de la Ley 42/98 , para
evitar precisamente el fraude de Ley al que se alude en la Exposicion de Motivos, y

Qa s previstos en el articulo 1301 del Cddigo Civil), que no han transcurrido en el

O
O
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por estimar que para ello resulta insuficiente lo dispuesto en el articulo Q@digo
Civil, sanciona con la nulidad de pleno derecho "el contrato por vigfud del cual se
constituya o transmita cualquier otro derecho, real o personal, por ti 0superior a
tres afios y relativo a la utilizacion de uno o mas inmuebles durante un periodo
determinado o determinable al afio, al margen de la presente ley", y establece como
consecuencia juridica de la nulidad el deber de devolucion al adquirente o cesionario
de cualesquiera rentas o contraprestaciones satisfechas, asigeomo la obligacion de
indemnizar los dafos y perjuicios sufridos”. @

TERCERO. Que debe entrarse en el examen de la peticiogfanaifatoria que formula con
caracter principal la parte demandante en base a una % le infracciones en el
contrato suscrito de la Ley 42/98, y es lo cierto qué¥se esté@Conforme con la parte
demandante en que igualmente resulta nulo de plego desecho el contrato suscrito
dado que el mismo, carece de objeto, al no identifica apartamento concreto ni la

semana sobre la que recae el derecho de la parte actora,“estableciendo la Sentencia

del Tribunal Supremo Sala 12 Pleno, de 15-1- e precisamente revoco la
Sentencia de la Seccion 16 de la Audiencia Provi Barcelona de 24 de julio de
2012, que mencionaba la parte demandada g echo quinto de su escrito de

contestacion, que “Si se atiende al contenido % al pronto se advierte que no se
cumplen las exigencias del articulo 9.1 de la Leyglogque lleva a considerar que se trata
de la transmision de "cualquier otro deregf@yno é@mprendido en la ley especial y
conduce a la nulidad del contrato segun lo % do en el articulo 1.7 citado.

No solo se omiten los datos de la escritura f#ladora del régimen, con indicacion del
del numero de su protocolo, y los datos
(apartado 1°), que en este caso habrian
nueve complejos turisticos a los que el
jon expresa a la naturaleza "real o personal”
del derecho transmitido, haciend ar "la fecha en que el régimen se extinguira"
de conformidad con las disposigienes de la presente Ley (apartado 2°).

Pero sobre todo, aunque sefe ra que tales defectos no alcanzan la gravedad
suficiente para determinar Wa_gnulidad contractual, debiendo producir otras

consecuencias, el contrato adolece de falta del objeto previsto por la ley e incumple asi
la norma imperativa d% 9.1, apartado 3°, de la Ley 42/1998, segun el cual el
n

dia del otorgamiento, del notario auytorij
de inscripcion en el Registro de la Pré
de constar respecto de cada uno_de
contrato se referia, sino también

contrato ha de conten ariamente la «descripcidn precisa del edificio, de su
situacion y del alojamien bre el que recae el derecho, con referencia expresa a sus
datos registrales y algturnojque es objeto del contrato, con indicacion de los dias y
horas en que se inicia rmina». La Ley 42/1998 no da cobertura a otro tipo de
contrato como es ente en que no se determina el alojamiento sobre el que
recae; convenio odria haber quedado amparado en la norma del articulo 1255
del Cadigo Civilgsi,no fllera porque la propia ley lo prohibe al sancionarlo con la nulidad
(articulo 6.3 digo Civil) en defensa de los derechos del consumidor. Dicha
exigencia se cQptieme igualmente en el articulo 30.1.3° de la nueva Ley 4/2012, de 6
de julio, que es la que rige en la actualidad dichos contratos, y acaba declarando como
doctrina®drisprudencial que: "En el régimen legal establecido por la Ley 42/1998, de
15 dicie bre derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de

uso tupiStieo, |a falta de determinacion en el contrato del alojamiento que constituye su
objetayd @ ina la nulidad del referido contrato, segun lo dispuesto por el articulo 1.7
en relaci@gggcon el 9.1.3° de la citada Ley".

C&O. Que es también evidente que el contrato vulnera el tenor del articulo 3.1 de

idad conforme al articulo 1.7 del mismo cuerpo legal y a tal respecto expone la

la ley 42/1998 al omitirse la duracién del contrato y ello determina claramente su
%Iifi

tencia del Tribunal Supremo de 15 de enero de 2015, n° 774/2014, rec. 961/2013I :

ansmitir el derecho a utilizar un alojamiento durante un periodo de tiempo cada afio,

Qa Ley 42/1998, de 15 de diciembre regul6 las férmulas distintas por las que se podia
tr

O
O
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las cuales se venian denominando con el término multipropiedad, por mas , Como
decia en la exposicion de motivos, significaban una division temporal’del derecho al
uso de un bien inmueble.

Intentd el legislador, ademas de transponer la Directiva 94/47/CE, del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 26 de octubre de 1994 - relativa a la proteccion de los
adquirentes en lo relativo a determinados aspectos de los contratos de adquisiciéon de
un derecho de utilizacion de inmuebles en régimen de tiempo gempartido -, dotar a la
institucion de una regulacién completa, para lo que considerdic decidir si debian
admitirse cualquiera de las férmulas creadas por la autonomia de @ voluntad o si sélo
era admisible la modalidad regulada por la Ley, dejando :
demas. Y opté por una via intermedia, mediante la i
regulacion del derecho real sobre cosa ajena y on de la variante del
arrendamiento por temporada, de modo que, fuera ¢ alternativa, el legislador
consider6 cometido un fraude de ley y, ademas, que €
merecedor de la sancion de nulidad - articulo 1, apagtado 7~

En la regulacién establecida en la Ley tuvo una importancia la duracion del
régimen, determinada, en el articulo 3, apartado 1, tres y cincuenta afos -" (...) a
contar desde la fecha de inscripcién del régimghyjuridico o desde la inscripcion de la
terminacion de la obra cuando el régimen se <® genstituido sobre un inmueble en
construccién "-.

Esa norma es completada por la de la dj
legislador se ocupd de los efectos de a regulacion sobre los llamados
regimenes preexistentes ", imponiendo necesidad de adaptarlos a sus
disposiciones, en el plazo de dos afio ado 1 -.

3 transitoria, tras imponer la adaptacion al
nuevo régimen, también en lo temporal - )in perjuicio de lo dispuesto en el apartado
anterior, todos los regimenes preeXisi s tendran una duraciéon maxima de cincuenta
afios, a partir de la entrada en Wi de la presente Ley (...) " - , se permitio la
posibilidad de formular, en la esefitura“de adaptacion, la " (...) declaracion expresa de
continuidad por tiempo indefin % azo cierto " .

Esta dultima alternativa, inspifadag’'en el deseo de respetar los derechos ya
adquiridos, es la que eligid Anfi Sales, SL, por cuanto declar6, de modo expreso en la
escritura de adaptaciénfague su preexistente régimen seguiria teniendo una duracion
indefinida.

Sin embargo, la interpretagion que la recurrente hizo y hace del referido apartado 3 de
la disposicion transitotia sedunda, en el que se apoya, no es respetuosa con el sentido
que resulta de la conexi stematica del mismo con el apartado 2 de la propia norma
transitoria, cuyo c aquel respeta en todo caso - "(s) in perjuicio de lo dispuesto
en el apartado arftesior (...)" - y segun el cual toda titular - y, por tanto, también la ahora
recurrente - quegdeseara, tras la escritura de adaptacion, " comercializar los turnos aun
no transmitidq % derechos de aprovechamiento por turno ", deberia constituir " el
régimen respeeio_de los periodos disponibles con los requisitos establecidos en esta
Ley ", entre ellos, el relativo al tiempo, establecido en el articulo 3, apartado 1.

No lo h% recurrente, amparandose en una norma que no le daba suficiente

icion #&ransitoria segunda, en la que el

cobertura, que, al comercializar, estando ya en vigor la nueva Ley, los turnos
aun n smitidos sin respetar el régimen temporal establecido en la norma del
referi lo, lo infringié, como en correcta interpretacién del conjunto normativo
declaro ibunal de apelacion”.

"

dario perpetuo y por tanto estd claro que se ha vulnerado la normativa

QUINTO.Que se reflejo en la escritura de 2 de septiembre 1995 que habia un
glgn
e

O
O

blecida en la ley 42/1998 lo que igualmente da lugar a la nulidad del contrato y en
anto a las consecuencias econdémicas que dicha declaracién de nulidad debe
conllevar resulta ciertamente de aplicaciéon la Sentencia también mencionada por la
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demandante del Tribunal Supremo (Civil), sec. 1%, S 04-10-2019, n°
2441/2017 que sobre esta cuestion resuelve que “Es cierto que el

adquirente la totalidad de las cantidades satisfechas. No obstante la interpretacion de
dicha norma y su aplicacién al caso no pueden ser ajenas a las previsiones del articulo
3 CC en el sentido de que dicha interpretacion se ha de hager atendiendo
fundamentalmente a su "espiritu y finalidad". En el caso del citgdo articulo 1.7 se trata
de dejar indemne al contratante de buena fe que resulta sorple por el contenido
de un contrato -normalmente de adhesion- que no cumple Copglas prescripciones
legales, pero no ha sucedido asi en el presente supuesto gn elgcual, los demandantes

han podido disfrutar durante algunos afos de los alojam 0$ que el contrato les
ofrecia, por lo que el reintegro de cantidades sati as®mé ha de ser total sino
proporcional al tiempo que debia restar de vigencia o en cuenta la duraciéon

legal maxima de cincuenta anos.

En consecuencia, de la cantidad satisfecha
demandada la que proporcionalmente corresp
partiendo de la atribucion de una duracién contract
los intereses legales desde la fecha de interpogieion
los pedimentos principales del "suplico" de la @ da en cuanto a los contratos de
que se trata sin necesidad de entrar en lagcehsideracion de las pretensiones

formuladas con caracter subsidiario.

Calcularemos los afios de uso, partiendo @ cha de primera ocupacion que figura
en cada contrato hasta la fecha de la posicion de la demanda, lo que se
determinara en ejecucién de sentenci sllo es precisamente lo que se hace en la
demanda teniendo en cuenta el preéi se abond de 8.984 €, reclamando una
cantidad que resulta proporcional seg propia regla recogida en la Sentencia del
Tribunal Supremo mencionada atehd @ al tiempo maximo de duracion de 50 afios y
al tiempo en el que se ha disfrutado @ varte del actor del turno.

SEXTO. Que los intereses ap % seran legales desde la fecha de la interpelacion
judicial (articulos 1101 y 1108 @ digo Civil ) incrementados en dos puntos desde la

fecha de esta resolucion conforme al articulo 576 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

SEPTIMO. Que respec\costas causadas, se impondran a la parte demandada
aﬁ

ser reintegrada por la
r los afios no disfrutados
e 50 afios, con aplicacion de
la demanda, acogiéndose asi

(articulo 394 de la Ley uiciamiento Civil).

Vistos los articulos demas de general y pertinente aplicacion,

FALLO
Que, ESTIM demanda promovida en juicio verbal por Don | NG
I DEBeF DECLARAR Y DECLARO la nulidad radical del contrato de
aprovec iento por turnos objeto del procedimiento y DEBO CONDENAR Y
CONDE Total Mundi SL a restituir a la parte actora por las cantidades abonadas
con maotivo contrato de compraventa de un derecho de uso de aprovechamiento
por t e dos turnos turisticos y con la proporcion establecida por el Tribunal
Supre suma de MIL SETECIENTOS CATORCE EUROS (1.714 €), mas los

intereses€gales desde la interpelacion judicial, incrementados en dos puntos desde la
feGha de esta resolucion conforme al articulo 576 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y
comiimposicion de costas a la parte demandada.

Nte a esta Sentencia no podra interponerse recurso alguno.

Qsi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

O
O
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LA MAGISTRADA-JUEZ

: .
Puede consultar el estado de su expediente en el area privad@dicial.gencat.cat

Los datos personales que las partes co

conformidad con la normativa ge proteccion de datos. Esta obligacion incumbe a los

profesionales que representan y as as partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el

procedimiento.

El uso ilegitimo de los mismos, podga dar lugar a las responsabilidades establecidas legalmente.

En relacion con el tratam defdatos con fines jurisdiccionales, los derechos de informacién, acceso,

rectificacion, supresio sicion y limitacién se tramitaran conforme a las normas que resulten de

aplicacion en el pro en que los datos fueron recabados. Estos derechos deberan ejercitarse ante el
ial en el que se tramita el procedimiento, y las peticiones deberan resolverse

encia atribuida en la normativa organica y procesal.

Todo ello forme a lo previsto en el Reglamento EU 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo,
en la Le& 3/2018, de 6 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los
derechg8 digitales y en el Capitulo | Bis, del Titulo Il del Libro 11l de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio,

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: Codi Segur de Verificacio:
https://ejcat.justicia.gencat.cat/|AP/consultaCSV.html JKAWXIOYLFYMZ16CF6PSMUGYOBV2HFO
Data i hora Signat per Arrieta Cavez, Yolanda Lucia;
25/07/2025
13:29
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