NOTIFICACIONLEXNET by kmaleon : 202510791653756 01-07-2025
JUAN LUIS GARCIA HIGUERAS 2/7

Juzgado de Primera Instancia N° 5 de Denia

AD%‘ENJSST%SON Plaza JAUME 1, 23 , 03700, Dénia, Tlfno.: 966428370, Fax: 965938681, Correo electronico: @@gva.es

N.I.G: 0306342120230002141
Tipo y numero de procedimiento: Procedimiento ordinario 636/2023. Negociado: GRUPO INM

Demandante D.
Procurador/a: D.JUAN LUIS GARCIA HIGUERAS

: )
Demandado D. /D®.COSTA BLANCA GARDEN SA Q
h

SENTENCIA N.° 2

Juez: D*. ANA ISABEL ORTS RODRIGUEZ @
En Dénia, a veinticinco de junio de dos mil Va' inco.

@ iguez, Magistrada-Juez del Juzgado de 1*
tes autos de JUICIO ORDINARIO 636/23
ia de D. Juan Luis Garcia Higueras, procurador

asistida por el
aez frente a COSTA BLANCA GARDEN SA, en

Vistos por SS* Diia. Ana Isabel O
Instancia n® 5 de Dénia y su partido,
sobre nulidad de contrato, seguidas
de los Tribunales, en representacio
letrado Don Francisco Javier M
rebeldia procesal.

CEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la parte ac e presentd demanda en la que, previa alegacion de los
hechos y fundamentes de derecho que consideraba aplicables, terminaba suplicando que se
dictara sentencia enN: declare la nulidad radical o subsidiariamente el derecho al
desistimiento o substdi

iamente la resolucidon del contrato privado de aprovechamiento
por turnos objeto de aut condene solidariamente a la entidad demandada a restituir a
los actores todas las idades por éstos abonadas con motivo del contrato de compraventa
/ de un derecho ¢ aprovechamiento por turno sobre dos turnos turisticos y cuya cifra
asciende, con roporcion establecida por el Tribunal Supremo, a 4.128 euros mas los
intereses leg e la fecha de interposicion de la demanda hasta la sentencia en primera
\\§ instancia, ndose desde entonces los intereses de la mora procesal.

GENERALITAT | SEGUNDO.- Se dio traslado a la parte demandada para contestar a la demanda, lo que no
VALENCIANA | hizo e declarada en rebeldia procesal. Se sefialé audiencia previa para el dia 18/06/25
al e comparecio6 la actora que interesé prueba documental. Admitida la misma
q 0s autos vistos para resolver.

TERCERO.- En la tramitaciéon de este procedimiento se han seguido los tramites y
prescripciones legales.
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= WY = FUNDAMENTOS DE DERECHO
ADMINISTRACIO
DE JUSTICIA PRIMERO.- La actora solicita en este procedimiento lo que consta e ecedente de
hecho primero de esta resolucion que se da por integramente reproducido.
Alegando el actor, en sintesis, que el 26 de febrero de 1994 el padre de mi mandante
suscribio6 con la demandada, entidad comercializadora, un contrato que éabe calificar como
de aprovechamiento por turnos, que se adjunta como documeuto , por medio del cual
compraban a la demandada un turno turistico. No se define cuandogfinaliza el contrato ni
su duracion. Se establece que el precio total de la semand”c 68 curos. Que el 12 de
agosto de 2009 el padre de mi mandante transmitio, via d % elevada a publico cuya
, 1a propiedad de dicho turno
araccion de nulidad al ser la
legitimada activamente. Se omiten varios elementos d enido minimo de este tipo de
contrato que, segun la ley 42/1998 de aprovechapftie r turno de bienes inmuebles de
uso turistico y normas tributarias (en adelante la 1 98) anteriormente referida, deben
expresarse obligatoriamente en un contrato de 88ta indole y que entre otros son la duracion
del contrato y no hay objeto. Siendo las acias las previstas por el Tribunal
Supremo para este tipo de contratos.

Todo ello sobre la base de las alegacio
demanda y que se dan por integrame

SEGUNDO.- El demandado, por
rebeldia. Al respecto, debe sefial qucYa rebeldia es la conducta que adopta el demandado
que no comparece en el proces de haber sido citado en forma. A diferencia de otras
legislaciones, en que la rebeldia se'e@stsidera como allanamiento o admision de los hechos de
la demanda, en nuestro dere % comporta otro efecto que el que se tenga por contestada la
demanda y siga el proceso s0 sin la intervencion del rebelde. Pero la Jurisprudencia ha
entendido que dicha contestacion, ficticia, ha de serlo en el sentido de oponerse a ella, de modo
que permanece sobre*@hactor la carga de probar los hechos constitutivos de su pretension, es
decir, los hechos nommal e constitutivos del derecho que reclama. Asi lo ha entendido el
Tribunal Supremo, que nido declarando que de tal manera ha de ser entendido el principio
juridico sancionado a Jurisprudencia, de que la prueba de las obligaciones incumbe a

y quien reclama @imiento, recogido sustancialmente en el art. 217 Ley de Enjuiciamiento
Civil.

\ TERCER@.- Dg, conformidad con la valoracion conjunta de la prueba practicada y obrante
\% en autos uesto en el art. 217 LEC que establece que "...corresponde al actor y al
GENERALITAT | demandado reconviniente la carga de probar la certeza de los hechos de los que ordinariamente
VALENCIANA | se d%rid?, segun las normas juridicas a ellos aplicables, el efecto juridico correspondiente

a las pretémSiones de la demanda y de la reconvencion. Incumbe al demandado y al actor
r%o la carga de probar los hechos que, conforme a las normas que les sean aplicables,
impi

extingan o enerven la eficacia juridica de los hechos a que se refiere el apartado
anterior.... Para la aplicacion de lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, el
ribunal debera tener presente la disponibilidad y la facilidad probatoria que corresponda a
cadla una de las partes en el litigio".; teniendo en cuenta que el demandado no ha comparecido

N
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LY & | al acto del juicio no impugnando la documental aportada por el actor ygpor tanto, siendo de
A emactON' | aplicacion el articulo 326.1 LEC que establece que “Los docurnentqs . ivad@s ha.rén prueba
plena en el proceso, en los términos del articulo 319, cuando su autentici sea impugnada

por la parte a quien perjudiquen”, procede la estimacion integra de la demanda.

Ha resultado acreditado, con la documental obrante en autos que, el 26 @ febrero de 1994
el padre de la actora suscribi6é con la demandada un contrat e calificar como de
aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles (doc. 1 demanda). @ue el 12 de agosto de
2009 el padre de la actora transmitid, via donacion elevadag@ publico, la propiedad de dicho
turno turistico a la actora (doc. 1 demanda). Debemo % ar que, aunque la actora
no ha hecho referencia en su demanda a que la empresa¥gen la que se suscribi6 el contrato
tenia una denominacion distinta, en concreto, se den OGISAKA ESPANA S.A;
no obstante, es la misma empresa, toda vez que el CIF quesSefiala la actora en la demanda
es el mismo que consta en el contrato suscrito en 94, CIF A03447174.

Hemos de tener en cuenta en el presente supuesto 1
para este tipo de contratos, en los que consid
no se fije un limite temporal o éste sea superio 0s, tal y como ocurre en el presente
caso donde no hay fijado limite tempora (doc. 1 demanda) y, por tanto, procede la
nulidad radical del citado contrato de 94 (entre otras, STS 630/2017, de 21 de

noviembre).

isprudencia del Tribunal Supremo
ismos nulos de pleno derecho cuando

Declarada la nulidad radical del co s consecuencias son la devolucion a la actora
de las cantidades por ésta abona on motivo del citado contrato de compraventa de un
derecho de uso de aprovecha r turno sobre bienes inmuebles, por el que pagd
8.168 euros (doc. 1 demanda nal Supremo sefiala (entre otras STS, sala primera,
de 4/10/19), que "Es cierto @ iculo 1.7 de la Ley 42/1998 establece que, en caso de
nulidad de pleno derecho, Segdngdevueltas al adquirente la totalidad de las cantidades
satisfechas. No obstante, la interpretacion de dicha norma y su aplicacion al caso no pueden
ser ajenas a las previ s del articulo 3 CC en el sentido de que dicha interpretacion se
ha de hacer atendiende,fund@mentalmente a su "espiritu y finalidad". En el caso del citado
articulo 1.7 se trata de dejar indemne al contratante de buena fe que resulta sorprendido por
el contenido de u rato --normalmente de adhesion-- que no cumple con las
/ prescripciones ffeg pero no ha sucedido asi en el presente supuesto en el cual, los
demandantes odido disfrutar durante algunos afios de los alojamientos que el contrato
\ lo“que el reintegro de cantidades satisfechas no ha de ser total sino

\% proporcio »mpo que debia restar de vigencia teniendo en cuenta la duracion legal
GENERALITAT| ™4 enta anos.: Por tantq, .tenlendo en'?uenta la citada jurisprudencia del
VALENCIANA Tri 1 Supremo, la duracién legal maxima que debid tener el contrato, lo pagado por la
actor frutado por ella, procede condenar a la demandada a que abone a la actora la
c e,4.128 euros.

Por expuesto, procede declarar la nulidad radical del contrato privado de
aprovechamiento por turnos objeto de autos y condenar a la demandada a restituir a la
wra todas las cantidades por ésta abonadas con motivo del contrato de compraventa de
un¥derecho de uso de aprovechamiento por turno sobre bienes inmuebles y cuya cifra
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asciende, con la proporcion establecida por la jurisprudencia del Tribmnal Supremo, ut

ADMINISTRACION | ¢,/ referida, a 4.128 euros.

DE JUSTICIA

CUARTO.- Conforme al art. 1108 CC si la obligacion consistiere en el pago de una cantidad
de dinero y el deudor incurriere en mora, como sucede en el caso que nos ocupa, la
indemnizacién de dafios y perjuicios consistira en el pago de los_interesé8 convenidos y a falta
de convenio en el interés legal. Dichos intereses son exigibl que son judicialmente
reclamados segun el art. 1109 CC, incrementados en dos puntos desde la fecha de la sentencia
con arreglo al art. 576 Ley procesal civil, hasta la de su co pago.

QUINTO.- De conformidad con el criterio objetivo encimiento que rige en materia
de costas, ex articulo 394 de la Ley de Enjuiciamie al estimarse la demanda, se
imponen las costas a la parte demandada.

FAL

Que ESTIMANDO integramente la de ormulada por D. Juan Luis Garcia
Higueras, procurador de los Tribunales, e entacion de Doia [ GG
I (cntc 2 COSTA BLANCA GARB GISAKA ESPANA S.A) con CIF
A03447174, DECLARO la nulidad radi ontrato privado de aprovechamiento por
turnos objeto de autos y CONDENO a la"deméndada a restituir a la actora la cantidad de
4.128 euros, mas los intereses legal nformidad con lo dispuesto en el fundamento
de derecho cuarto de esta sentenci presa condena en costas.

MODO DE IMPUGNACIO ntra esta resolucion cabe interponer recurso de
APELACION que se interp, g ante este Juzgado en el plazo de veinte dias, a contar desde
su notificacion a las partes.

Para interporNurso serd necesaria la constitucién de un depdsito
de 50 euros, si 0 requisito no sera admitido a tramite. El deposito se constituira
consignando dichqyimporteen la cuenta de depositos y consignaciones que este juzgado tiene
abierta en el Banco der, S.A. con el nimero ES5500493569920005001274, indicando
/ en el campo c@nc del resguardo de ingreso que se trata de un “Recurso” codigo 01-
Apelacion. L signacion deberd ser acreditada al interponer el recurso (DA 15.% de la

\ LOPIJ).
Est tos de constituir el deposito para recurrir los incluidos en el apartado 5 de la

GENERALITAT | disposjcion citada y quienes tengan reconocido el derecho a la asistencia juridica gratuita.
VALENCIANA &

si por esta mi sentencia, definitivamente juzgando, lo pronuncio, mando y firmo.

AN
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DE JUSTICIA

ptencia por el Sr. Magistrado
do Audiencia Publica, de lo

PUBLICACION.-Leida y publicada ha sido la ante
Juez que la suscribe en el mismo dia de su fecha, estando ¢
que Doy fe.

La difusion del texto de esta resolu. @

los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a%gabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho qgleNipti
tutela o a la garantia del anonimato de las

Los datos personales incluidos en’e.
ni comunicados con fines distintos a lo vistosten las leyes.

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

S
O
1S
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