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POZUELO DE ALARCON. PLAZA N° 3

W2 |Via de las dos Castillas, 33 - Atica 3 , Planta Baja - 28223
Admimstacon 1 Tfno: 912760392,917994596

Servicio Comuin Tramitacion: plazajudic3.pozuelo@madrid.org
Servicio Comun Ejecucion:

42020310

NIG: 28.115.00.2-2023/0000148

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 28/2023 b

SCT - Declarativo - Unidad de resto de declarativos civiles (b’

SENTENCIA N° 151/20%

En Pozuelo de Alarcon, a veintiséis de junio d @ mil veintiséis

L 4

Han sido vistos por Maria del Carmen Formigo, Magistrada-Juez
del Tribunal de Instancia, plaza n® 3, d lo de Alarcon, los presentes
autos de Juicio Ordinario, seguidos ml n°® 28/2023, a instancia del

is Garcia Higueras , en nombre y

Procurador de los Tribunales D. Ju
representacion de la mercantil D. y D*

—, asistida \letrado D. Javier Mufioz Baez,

contra Promociones Vacacio% e la Costa Mediterranea, S.L., en
situacién de rebeldia procesal,%en/el ejercicio de una accion de nulidad y
de reclamacion de cantida@ cuantia asciende a 9.000.-€, ha recaido en
ellos la presente resolucig ase a los siguientes

NTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Pomrocurador de los Tribunales D. Juan Luis Garcia
Higueras, en no y representacion de la mercantil D. | R

'_ se formulé demanda de juicio
ordinario contra Promociones Vacacionales de la Costa Mediterranea,

S.L. en la% gjercitaba una accion de nulidad y de reclamacion de
cantida%da en una responsabilidad contractual, en base a los hechos y

funda que considerd de aplicacion al caso, tras lo cual terminaba
supli que se dicte Sentencia por la que se declare:
“P O.-La nulidad radical o subsidiariamente el derecho al

desistimiento o subsidiariamente la resolucion del contrato privado de
aprovechamiento por turnos objeto de autos.

EGUNDO.- Condene solidariamente a la entidad demandada a restituir a
s actores todas las cantidades por éstos abonadas con motivo del contrato
de compraventa de un derecho de uso de aprovechamiento por turno sobre
dos turnos turisticos y cuya cifra asciende, con

gifjalmente por SSII JUSTICIA C.M.
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intereses legales desde la fecha de interposicion de la demanda la

aminisracon[S€Ntencia en primera instancia, devengandose desde entonces los intereses
dedstda1de la mora procesal. .

Todo ello con expresa imposicion de costas a la parte deman

la proporcion establecida por el Tribunal Supremo, a 9.000 euros @;o:s

SEGUNDO.- Admitida la demanda, se dio traslado alﬁndado para su
contestacion. Transcurrido el plazo concedido para_l testacion a la
demanda sin que ésta se produjere, fue declarado e‘@acién de rebeldia

procesal y se fij6 dia para la celebracion de la Au% revia.
a

TERCERO .- Celebrada la Audiencia Previa ola asistencia de la

parte demandante, se admiti6 como prugb opuesta la documental
presentada con la demanda y se soli&'@e se dictase sentencia de
arfic

conformidad con lo establecido en ulo 429.8 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, quedando el pendiente de la presente
resolucion.

CUARTO.- En la tramitacién d&ste procedimiento se han observado las
prescripciones legales.

FUND OS DE DERECHO

PRIMERO.- Objeto d ceso y normativa aplicable. En el presente
proceso se ejercitan una on de nulidad y de reclamacion de cantidad en
base contrato de ap chamiento por turno suscrito entre las partes, el 2 de
enero de 2001, copman ptrecio de semana de 9.000.-€, y que tenia por objeto
y en el que no se duracion o plazo de finalizacidn, sin ninguna otra
alegacion o dgsarrollo de la demanda, y que hubiera sido deseable en
cuanto a su &0 y otras caracteristicas, mas allda de senalar que el
contrato e$€nulo al no fijar un plazo de finalizacién o duracion, y que a

consecucpei dicha nulidad, se condene a la demandada a restituir a la
actora “fadas las cantidades por éstos abonadas con motivo del contrato de
compta de un derecho de uso de aprovechamiento por turno sobre
dos_tumes turisticos y cuya cifra asciende, con la proporcion establecida

par elyTribunal Supremo, a 9.000 euros”, de lo que parece desprenderse
que €' derecho recaia sobre dos turnos turisticos.

3 su parte la demandada ha sido en situacion de rebeldia procesal, si bien
ebe recordarse que conforme al articulo 496 de la LEC, la declaracion de
rebeldia no serd considerada como allanamiento ni como admision de los
hechos de la demanda, salvo en los casos en que la ley disponga
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expresamente lo contrario. Asi, el demandante deberd llevar a cabo daQ
actividad probatoria para acreditar los hechos constitutivos @su
pretension, subsistiendo para el mismo, el onus probandi, sin que el
silencio del rebelde implique confesion de los hechos de la de%bq

SEGUNDO.- Nulidad contractual. En el presente caso, a a*parquedad
de los términos de la demanda, hemos de examinar el ¢ to litigioso,
aportado como documenton®?2 de la demanda, y caia sobre el
a

apartamento sefialado con la puertan® 159, para na 30, en el
complejo Ogisaka Blanca en la localidad de Denia (AliCanite).

Si se examina el contrato celebrados entre las pa @ e advierte que nada
dicen sobre la extincion del régimen sobre el@se ontrata y asi se hizo

constar en la demanda como determinante nulidad contractual, y
como sefiala la Sentencia del Tribunal *0 192/2016, de 29 marzo
(Rec. 793/2014), seguida de otras en i tido (como la 627/2016, de

25 de octubre ), se hacen las siguientes eraciones:

«(...) B) Duracion. Al configurar el Qrato con una duracion indefinida,
tampoco se cumple con las preyisiones de la Ley 42/1998 que exige la

fijacion del tiempo por el que ablece el derecho o, al menos, de la
duracién del régimen (articule,3).)*Esta sala ya ha resuelto al respecto en
sentencia 774/2014, de 15 0, que interpreta la disposicidn transitoria
segunda de la Ley 42/1998 Mzas una conexion sistematica de sus aparatos 2
y 3, en el sentido de q ien deseara "comercializar los turnos ain no
transmitidos como dere de aprovechamiento por turno (...) deberia

tespecto de los periodos disponibles con los requisitos
establecidos en estask.ey, entre ellos, el relativo al tiempo, establecido en el
articulo 3, apartae @ 1", de modo que el incumplimiento de dicha
prevision da lugar a la nulidad de pleno derecho segun lo dispuesto en el
articulo 1.7. En'8ste sentido, para comprobar como el legislador ha querido
que desdeYa entrada en vigor de la ley el contrato tenga una duracion
determin %ﬁe generalmente estard unida a la de duracion del régimen,
basta afadir a la norma contenida en su articulo 13 que, al regular el
derec Q resolucion del propietario por falta de pago de servicios,
establ@ee’ que "para llevar a cabo la resolucion, el propietario debera
cobsigmar, a favor del titular del derecho, la parte proporcional del precio
corréspondiente al tiempo que le reste hasta su extincion"; norma para cuya
aplicaci(’)n resulta precisa la fijacion de un tiempo de duracion.....».

constituir el régime

I no quedar cumplida dicha exigencia, se impone la estimacion
de lademanda y la declaracion de nulidad del contrato litigioso, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1.7 de la Ley 42/1998,y
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debe aplicarse el criterio seguido por el Alto Tribunal, en orden a rgstar de
la cantidad a devolver por la demandada la correspondiente a los afgs’de
vigencia del contrato, sin incluir en dicha devolucion los gastos de
mantenimiento que responden a la correlativa utilizacion o posibilidad de
utilizacion de los derechos adquiridos en virtud del referido to, y que
se determinard en fase de ejecucion de Sentencia, al tener contar los
gastos de mantenimiento en los términos expresados. @

TERCERO.- Intereses legales. La cantidad reclamad. gara el interés
legal de conformidad con los articulos 1.101 y 1.10®desde la fecha de
interposicion de la demanda.

CUARTO.- Costas. De acuerdo con el 0394 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil: “En los procesos tivos, las costas de la
primera instancia se impondrén a la pa naya visto rechazadas todas
sus pretensiones, salvo que el tribunal y asi lo razone, que el caso

presentaba serias dudas de hecho o recho”, por lo que procede
condenar en costas al demandado. O

KALLO

Que ESTIMO la demanda de quici®y ordinario interpuesta por el Procurador
de los Tribunales D.J uis Garcia Higueras, en nombre vy
representacion de la mercantil

contra Promociones Va nales de la Costa Mediterranea, S.L., en
situacion de rebe&procesal, y DECLARO nulo el contrato de
aprovechamiento o suscrito entre las partes el 2 de enero de 2011,
y CONDENO a e tima a abonar a D.
, las cantidades por éstos abonadas con motivo del
contrato de compraventa de un derecho de uso de aprovechamiento por
turno, sin Wr en dicha devolucion los gastos de mantenimiento que
responde, correlativa utilizacion o posibilidad de utilizacion de los
derechoS&adquiridos en virtud del referido contrato, mas los intereses
1egal®s e la fecha de interposicion de la demanda y al pago de las
costa sadas en este procedimiento.

Notiffquese la presente resolucion a las partes haciéndoles saber que no es

firma, y que contra la misma cabe interponer recurso de apelacion en el
zo de veinte dias desde su notificacion y del que conocera la Ilustrisima
udiencia Provincial de Madrid.
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. I
N - del letrado D. Luis de Villa Molina,
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Asi, por esta mi sentencia, la pronuncio, mando y firmo.
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Este documento es una copia auténtica del documento Sentencia Proc. Ordinadi mado
electronicamente por M.CARMEN NEIRA FORMIGO 6
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